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E REPARCELLACIO DE AL DE LA MPEM ALS AMBITE DELS CARRERS LEPANT I LISBOY
REPARCEL-LACIO E LA UAL DE LA MPGM ALS AMEBITS DE LARRERS LEFANIT L LIODUE

1.- CIRCUMSTANCIES QUE MOTIVEN EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

1.1 Antecedents urbanistics.
1.1.1 Planejament general,

En data 23 de gener de 2001, la Subcomissié d'Urbanisme del municipi de Barcelona va aprovar
definitivament la Modificacio del Pla General Metropolita als ambits dels carrers Lepant i Lisboa — accés i
sortida del tanel de la Rovira (en endavant, MPGM), d'iniciativa municipal, que té per objecte I'ordenacio de
dos ambits discontinus del districte d’'Horta-Guinardo situats a les boques sud i nord del tunel de la Rovira.

La MPGM delimita dos ambits diferents, dels quals el present projecte té per objecte 'ambit 1, anomenat
“Lepant”. Pel que fa a l'illa delimitada per la Ronda del Guinard6, carrer Padilla, carrer Mas Casanovas i
Lepant, es proposa la desafectacioé viaria (5) i de proteccio de la vialitat (2) com a pas previ per recomposar
I'edificacio i aconseguir un espai lliure a l'interior de l'illa oberta entre els carrers Lepant i Padilla.

D’altra banda, la MPGM preveu la recomposicié volumeétrica de l'illa delimitada per la Ronda del Guinardo,
el carrer Padilla, el carrer Mas Casanova i el carrer Lepant, cercant una continuitat dels fronts perimetrals i
una proposta de reordenacié de I'espai lliure interior, obert, propi de lilla, que enllagca amb els jardins
existents en el carrer Padilla i comunica aquest ultim amb el carrer Lepant.

Es defineix una illa totalment edificable amb dos fronts, sobre el carrer Mas Casanovas i sobre la zona verda,
segons es concreta en el planol P1, Lepant. S'aposta per aquesta solucio tot i la urbanitzacié de 800 m?
sobre el Passatge de Sant Pere, per tal de donar un espai lliure de major dimensioé i entitat, definit en alguns
dels seus fronts per noves faganes edificades, que permeten reduir les mitgeres al descobert.

En la part nord, sobre la Ronda Guinardo, es preveu el manteniment de la zona (13b) delimitada pel PGM,
amb els ajustos corresponents per adaptar-se als limits parcel-laris de les edificacions consolidades; d'altra
banda, es produeix la desafectacio de I'edifici de la cantonada ronda Guinardé amb Lepant, que té un grau
de consolidacié molt important (PB +10P) i es qualifica aquest sol i una franja continua que fa front sobre
aquest ultim carrer de (13b), la qual cosa permetra donar una continuitat de fagana sobre Lepant i una millor
de I'espai lliure triangular.

Aixi mateix, es reconeix com a equipament existent el de la parcel-la de la Ronda del Guinardé nam. 48-60,
aixi com l'actual Torrent del Lligalbé, preveient una futura ampliacié de I'actual equipament de residéncia de
la tercera edat; la seva regulacio volumetrica, assenyalada en el corresponent planol d'ordenacio (P1
Lepant) pretén donar continuitat a la linia de fagana, tant en la Ronda com en la fagana posterior.

L'execucio de les propostes de nova edificacié i de creacié6 de zona verda, es planteja mitjangant la
delimitacié d'una unitat d'actuacio pel sistema de cooperacio per repartir equitativament els beneficis i les
carregues del planejament.
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1.1.2 Projecte de reparcel-lacié.

En data 9 de setembre de 2008 el Quart Tinent d'Alcalde de I'Ajuntament de Barcelona va aprovar inicialment
el Projecte de reparcel+lacio, en la modalitat de cooperacio, de la Unitat d’Actuacié 1 — Lepant delimitada
per la Modificaci6 de Pla General Metropolita per a 'ordenacio6 dels carrers Lepant i Lisboa que comprén les
finques situades als nimeros 426-428, 430-434 i 436-438 del carrer Lepant; Torrent de Lligalbé 12-14, carrer
Padilla 389-391; Mas Casanovas 5 i 7 i el Torrent de Lligalbé — Passatge de Sant Pere presentat a tramit
per la societat Grupo Carso Inmobiliario SA.

L'acord es va notificar a les persones interessades, a les qué es va citar al tramit d'audiéncia i es va sotmetre
al tramit d'informacié publica amb la publicacié d’'un edicte en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
de data 3 de desembre de 2008 (num. 290).

En virtut de I'encarrec de gestio efectuat en data 28 de novembre de 2012 per la Comissié de Govern de
I'Ajuntament de Barcelona, la Societat Municipal Barcelona Gestié Urbanistica SA té I'encarrec de la gestio
i, si s'escau, la redaccié del projecte de reparcel-lacié de la Unitat d’Actuacio 1 Lepant.

Atés el periode de temps transcorregut des de I'aprovacio inicial de I'anterior projecte de reparcel-lacio, en
data 7 de febrer de 2017, la Direccio de Gestid de Sol de la Societat Municipal Barcelona Gestid Urbanistica
SA va emetre una Diligéncia d'Ordenaci6 del procediment per a la tramitacié d'un nou projecte que doni lloc
a una nova proposta d'adjudicacio de finques de resultat que se sotmetra de nou al tramit d'informacio
publica.

1.2 Marc juridic.

El present Projecte de reparcel-lacié es redacta de conformitat amb les previsions legals d'aplicacio,
especialment les seglents:

- Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei de Sol i rehabilitacio
urbana, en endavant, TRLS.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual es va aprovar el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, en endavant, TRLUC.

- Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel que s'aprova el reglament de valoracions de la Llei del Sol.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual es va aprovar el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya,
en endavant, RLUC.

- Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les Normes complementaries al reglament per a
I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio al Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.
- Llei 1/2006, de 13 de marg, per la qual es regula el Régim Especial del municipi de Barcelona.

El Pla de Millora Urbana preveu I'execucio de les seves previsions pel sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de cooperacid, d’'acord amb alld que disposen els articles 115 i 133 i concordants del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual es va aprovar el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya,
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, en endavant, TRLUC; el Decret
305/2006, de 18 de juliol, de desenvolupament de | TRLUC (en endavant, RLUC), la MPGM als ambits dels
carrers Lepant i Lisboa, la Carta Municipal de Barcelona i resta de disposicions normatives urbanistiques i
hipotecaries.
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Pel que fa al contingut del Projecte de reparcel+lacio, s’ha redactat de conformitat amb els criteris establerts
a larticle 126 del TRLUC i conté la documentacio exigida pels articles 144 i seglents del RLUC,

concretament:

- Meméria justificativa.

- Fitxes descriptives de les finques aportades.
- Fitxes descriptives de les finques resultants.
- Quadres i llistats explicatius.

- Compte de liquidacioé provisional.

- Planols.

- Annexos.

1.3 Obijecte i iniciativa del Projecte de reparcel-lacio.

L'objecte de Projecte de reparcel+lacié és 'execucio de les determinacions contingudes en la MPGM als
ambits dels carrers Lepant i Lisboa respecte del poligon d'Actuacio Urbanistica num. 1 i el repartiment de
les despeses d'urbanitzacio.

De conformitat amb alld que estableix I'article 124.1 del TRLUC, la reparcel-laci6 té per objecte repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivades de I'ordenacié urbanistica, regularitzar la configuracio
de les finques i situar I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacié, d’acord amb el planejament urbanistic.

D’acord amb alld que estipula I'article 130 del RLUC, relatiu a I'objecte de la reparcel-laci6, la reparcel-lacié
és necessaria per a I'execucio de poligons d’actuacié urbanistica per als qué s'estableix aguest sistema
d'actuacié i té per objecte les finalitats segiients:

a) La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis i de les carregues de I'ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigéncies del planejament.

c) La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a I'edificacio I'aprofitament establert pel
planejament urbanistic, tant I'adjudicat a les persones propietaries com el que correspon a I'administracio
actuant d’acord amb els deures de cessi¢ de sol amb aprofitament establerts legalment.

d) La cessio gratuita a favor de I'Administracié municipal de terrenys destinats a sistemes urbanistics d’acord
amb el planejament.

e) Determinacio de les quotes d'urbanitzacid a carrec de les persones propietaries, si s’escau, de
ladministracio actuant, aixi com la forma de pagament, que pot ser en metal-lic 0 mitjan¢ant terrenys
edificables.

Per assolir aguestes finalitats, el projecte de reparcel-lacié realitza les seglents operacions:

a) Quantificacid de les aportacions i carregues: d'una banda es determina el valor de les finques
aportades i d'altra es quantifiquen les aportacions economiques, o sigui, les despeses necessaries, tant
d'urbanitzacié com les indemnitzacions que procedeixin per extincio de béns i drets, i les altres despeses
legalment exigibles.

b) Concretar la manera en qué intervenen cada un dels interessats en el Projecte, determinant els seus
percentatges de participacio i contribucio, dels seus drets i de les seves obligacions.
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c) Quantificacié dels drets. Partint del planejament que s’executa, s’ha procedit a determinar el valor de
I'aprofitament resultant.

d) Determinar les finques de resultat amb aprofitament lucratiu, ajustades al planejament que s’executa,
i la seva adjudicacié a les persones propietaries segons percentatge de participacié, amb determinacio,
si s'escau, de les compensacions economiques requerides per possibles excessos o defectes
d'adjudicacio; repartiment de les despeses d'urbanitzaci6 amb equilibri de beneficis i carregues; i
determinacié de I'afecci6 real corresponent a les finques de resultat.

e) Determinar les cessions gratuites i obligatories a I'Administracié actuant, tant de sistemes urbanistics
(sols destinats a usos o serveis publics) com del 10% de cessi6 de I'aprofitament de 'ambit.

Pel que fa a la iniciativa, de conformitat amb alld que estipula 'article 140.1 del TRLUC, relatiu a la iniciativa
del projecte de reparcellacid, pertoca formular el projecte als propietaris o propietaries de finques la
superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total reparcel-lable, dins dels tres mesos
seglents a la delimitacié del poligon d'actuacio.

En el present suposit, I'Ajuntament de Barcelona és propietari del 41,24% de la superficie total reparcel-lable.

La Diligéncia d'Ordenacio6 del Procediment de data 7 de febrer de 2017, notificada a tots els propietaris de
finques incloses dins I'ambit de la Unitat d’Actuacio, va comunicar als propietaris de les finques incloses dins
I'ambit de la unitat d’actuacio que, en compliment del que disposa l'article 140 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual es va aprovar el Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, els propietaris que
representin més del 50% de la superficie total reparcel-lable poden presentar el corresponent Projecte de
reparcel-lacio en el termini de tres mesos des de la notificacié de I'inici de I'expedient.

En data 28 de marg de 2017, el senyor Martin Lagresa Quilis, propietari de la finca aportada FA-G, situada
al carrer Mas Casanovas 7 va comparéixer davant el Director de Gestié de Sol de la societat municipal
Barcelona Gestio Urbanistica SA per ser informat de la valoracié provisional dels drets corresponents a
I'aportacié de I'esmentada finca. El senyor Lagresa va sol-licitar percebre una indemnitzacié en metal-lic per
I'aportacio de la finca FA-G i va renunciar a I'adjudicacio d'una parcel-la resultant en proindivis, va renunciar
al dret a formular una proposta de projecte de reparcel-lacié¢ i va manifestar el seu consentiment per a que
la societat municipal Barcelona Gestié Urbanistica SA iniciés la redaccio i tramitacio del projecte de

reparcel-lacio.

En data 7 d'abril de 2017, les senyores Maria Jesus Aparisi Bandrés, Laura i Diana Aparisi Rosell6 i el senyor
Xavier Aparisi Rosello, propietaris de la finca aportada FA-D, situada al Ptge Torrent del Lligalbé 12-14, van
comparéixer davant el Director de Gesti6 de Sol de la societat municipal Barcelona Gestié Urbanistica SA
per ser informats de la valoracio provisional dels drets corresponents a I'aportacié de 'esmentada finca. Els
senyors Aparisi van sol-licitar percebre una indemnitzacié en metal-lic per 'aportacio de la finca FA-D i van
renunciar a I'adjudicacié d'una parcel-la resultant en proindivis, van renunciar al dret a formular una proposta
de projecte de reparcel-laci6 i van manifestar el seu consentiment per a que la societat municipal Barcelona
Gestio Urbanistica SA iniciés la redaccit i tramitacié del projecte de reparcel-lacio.

El senyor Martin Lagresa Quilis és propietari del 3,99% de la superficie total reparcel-lable. Les senyores
Maria Jesus Aparisi Bandrés, Laura i Diana Aparisi Rosell¢ i el senyor Xavier Aparisi Rosell6 sén propietaris
del 5,91% de I'ambit.
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En conseqiéncia, el projecte es redacta a iniciativa de la societat municipal Barcelona Gestid Urbanistica
SA, en virtut de I'encarrec de gestié efectuat en data 28 de novembre de 2012 per la Comissié de Govern
de I'Ajuntament de Barcelona i de les compareixences signades pels propietaris de les finques aportades,
en la mesura que representen el 51,14% de la superficie de 'ambit. La resta de propietaris de 'ambit no han

formulat cap proposta.

1.4 Descripcio de la unitat reparcel-lable.

El present Projecte de reparcel-lacio es redacta per a I'execucié de la Unitat d’Actuacié Urbanistica 1 de la
MPGM per a l'ordenacié dels carrers Lepant i Lisboa. Els terrenys objecte del projecte de reparcel-lacio
coincideixen amb els limits de la unitat d'actuacié.

Les finques incloses en la unitat d’actuacio sén les seguents:

FA Adreca Propietari Sup. registral  Sup. grafica [ % aportfiinca
a |F117020 |Lepant 436-438 Ajuntament 135,25 1275 3,75%
B |[F15424 |Lepant 430-434 Carso Grupo Inm. 948,00 950,43 27,93%
c1 |F15434 |Lepant 426N2-428 432,85 12,72%
c2 |F125002 Ajuntament 815,11
......... cereeenesecene| Lpant 426X 330,95 9,73%
c3 |F125003
D |F4658 |Torrent Liigalbe 12-14 Marla JesUs Aparisi Bandrés 250,00 201,03 591%
E F124825 |Padilla 389-391 Com Propietaris 607 95 604,59 17.77%
- F12440 |Mas Casanovas 5 Vicente de la Fuente Bermudez 100,00 107,74 3.17%
G |F8563 |Mas Casanovas 7 Martin Lagresa Quilis 13511 135,88 3,99%
H |F123253 |Pge Boné, 11V Ajuntament 42,00 4202 1,23%
11 |F123253 |Mas Casanovas, 3X 112,68 3,31%
12 |F125000 Ajuntament 512,00
Lepant 426X 35719 10,50%
i3 |F12001

TOTALS 354542 340286 100,00%

1.5 Justificacio i objectius del projecte de reparcel-lacio.

Es objectiu del Projecte de reparcel:lacié I'equidistribucio justa i equitativa dels beneficis i carregues derivats
del planejament entre els propietaris afectats. Per assolir aquest principi, el projecte de reparcel-lacié realitza
les seglents operacions.

2.- CRITERIS GENERALS DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

2.1.- Criteris per determinar els interessats en el Projecte de reparcel-lacio.

D'acord amb l'article 129 del Decret 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'Urbanisme (en endavant, TRLUC), integren la comunitat reparcel-latoria tots els propietaris de finques
compreses en I'ambit del poligon d'actuacié urbanistica sotmeés a reparcel-lacié. Aixi mateix, a més dels

6
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propietaris o propietaries de les finques afectades, de conformitat amb l'apartat 2 d'aquest precepte, es
consideren persones interessades en un expedient reparcel-latori, els titulars de béns i drets que puguin
resultar afectats per la resolucié i també les persones titulars d’interessos legitims susceptibles d’afectacio
que es personin en el procediment i acreditin aquesta condicio.

En els mateixos termes es pronuncia |'article 66.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant, RLUC).

Per tal de determinar la titularitat del dret de propietat, s'aplicaran els criteris establerts en l'article 3 de la
Llei d'Expropiaci6 Forgosa, que estableix que llevat prova en contra, es considerara titular a qui amb aquest
caracter consti als registres publics que produeixin presumpcions de titularitat, que només es poden destruir
judicialment en el seu defecte, a qui aparegui amb tal caracter en registre fiscals o qui ho sigui publica i

notoriament.

Relaci6 de persones interessades:
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2.2.- Criteris per definir i quantificar els drets aportats.

2.2.1.- Definicio dels drets aportats.

De conformitat amb la lletra a) de I'article 126.1 del TRLUC, relatiu als criteris dels projectes de reparcel-lacio,
si no hi ha acord unanime en un altre sentit, els drets dels propietaris seran proporcionals a la superficie de
llurs finques originaries en el moment de I'aprovacio definitiva de la delimitacié del poligon d'actuacio. La
delimitacié del PAU es defineix en la MPGM i en el posterior PMU, en els mateixos termes es pronuncia
l'article 133.1 del RLUC.

La superficie de les finques inclosa en aquest ambit, ha estat amidada informaticament sobre planols
topografics que consten en els arxius municipals, elaborats segons vols aeris i treballs de camp, en base als
titols registrals de qué disposa la Direccié de Patrimoni respecte de les finques aportades de titularitat
municipal i de la informaci¢ grafica facilitada pel cadastre.

L'aprofitament urbanistic que correspon a cadascuna de les finques aportades, equival al resultant d'aplicar
al total situat en el poligon pel planejament, un cop deduit el que correspon a I'Ajuntament com a
Administracié actuant, el quocient entre |la superficie de la finca concreta i la total de les finques amb aquest
dret. En el cas que ens ocupa, d'acord amb la legislacid vigent i les determinacions del planejament,
correspon la cessio d’'un 10% de I'aprofitament total, per la qual cosa el 90% restant es repartira com a drets
inicials entre les finques aportades amb la proporcié assenyalada

2.2.2.- Ordenacio que s’executa
L'ordenacio que s'executa és la fixada en la Unitat d'Actuacié Urbanistica 1 de la MPGM per a I'ordenacio

dels carrers Lepant i Lisboa. En el quadre seglent, s'indiquen les superficie de sol i sostre de I'ordenacid
segons el Pla aixi com els ajustos que es practiquen en el present projecte de reparcel-lacio.

MPGM PR
sol sostre 50l sostre
ZONES 13b 1.162m? 5.386m? 1.126,37m?® 5.212,01m?
SISTEMES 6b 2.248m? Om? 2.255,49m? Om?
5 Om? Om?  21,00m? (%) Om?

TOTAL 3.410m* 5.,386m? 3.402,86m’ 5.212,01m?

(*) Ala MPGM, no hi ha sol destinat a vial pero la finca aportada B, té una porci6 de sol de 21,00m? sobre
el mateix, que entra en la reparcel-lacio i cal cedir al municipi urbanitzat i lliure de carregues

2.2.3.- Quantificacio de 'aprofitament de I'ambit,
L'aprofitament urbanistic és el resultat de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que

assigna el planejament urbanistic en un determinat ambit, sera imprescindible, per tant, quantificar el sostre
edificable en la unitat d'actuacio i d'acord amb els usos permesos determinar 'aprofitament.
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S’ha considerat que el sostre d’aquest poligon té només us d’habitatge, és a dir, 'edificabilitat assignada té
un valor uniforme, perqué es destina tota al mateix s, i t& les mateixes limitacions i situacions, de forma que
no és necessari aplicar coeficients d’homogeneitzacié. De conformitat amb I'establert a I'article 37 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme. Per tal d’establir el
sostre edificable, cal definir les finques resultants i obtenir el sostre edificable en aplicacio de les Normes
Urbanistiques del PGM pel tipus de zonificacié aprovada que és la 13b zona de densificacid urbana
semiintensiva:

Les unitats de valor corresponents a I'aprofitament son les seguents:

Sostre FR1 FR2 FR 3Bt Proj. reparcel.lacié| Coef Hom. uv

Plantes pis 99284 m*| 1.000.00 m*| 209280 m? 4.085.64 m? 1.00| 4.08564
Planta Baixa 248 21 m? 250,00 m* 628 16 m* 1.126.37 m* 1,00 1.126,37
TOTAL 1.241,05 m*| 1.250,00 m*| 2.720,96 m* 5.212.01 m? 5.212,01

2.3.- Valoraci6 i definicié de les finques resultants

2.3.1.- Valoraci6 de les finques resultants.

De conformitat amb la lletra b) de I'article 126.1 del TRLUC i, en concordanga, I'article 140 del RLUC, relatiu
als criteris dels projectes de reparcel-lacio, les finques de resultat es valoren de la manera que decideixin
per unanimitat les persones propietaries afectades i, en defecte d’acord, es valoren subjectivant-se als
criteris de la legislacio aplicable en matéria de régim del sol i valoracions. En qualsevol cas, la valoracié de
les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacid establertes a I'article 37.5 del
TRLUC.

En el Projecte, les finques resultants es valoren atenent a I'aprofitament urbanistic expressat en les unitats
de valor, segons els usos assignats a cadascuna d’elles.

Finca FR1 FR2 FR 3 TOTAL
uv 1.241.05 1.250,00 272096 5212.01
15% parcel la minima 186.16 UV

Definicio de la parcel.la minima d'acord amb I'art.126.1d del TRLUC, d) Si I'escassa quantia dels drets
d'alguns propietaris o propietaries no permet d'adjudicar-los parcel-les independents a tots ells, el projecte
de reparcel-lacié pot determinar una indemnitzacié en metallic o, alternativament, I'adjudicacié de les
parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel-la minima
edificable, en el qual cas I'adjudicacié s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic

La parcel.la minima en el present projecte és la que menys unitats de valor disposa, en aquesta cas la FR1,
amb un sostre edificable de 1.241,05m?, el 15% és 186,16UV. Aquells propietaris que pels drets aportats,
tinguin una adjudicacio inferior a 186,16UV, la seva adjudicacié es substituira per una indemnitzacié en
metal-lic.
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Evolucié preus oferta 2010-2014
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2.3.2.- Valoracio de I’aprofitament urbanitzat

El calcul del valor residual del sol s'efectua d’acord amb el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre
pel que s'aprova el text refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, concretament, en base a I'art.27 del
Reglament de valoracions de la Llei del sol (RD 1492/20111 de 24 d’octubre), que determina que en
I'execucio d'actuacions de transformacio urbanistica en les que els propietaris exerciten la facultat de
participar en régim d’equitativa distribucié de beneficis i carregues, el sol es taxara pel valor que li
correspondria finalitzada I'actuacio, en els termes establers a l'article 22 del mateix reglament.

El valor del sol es determina doncs en base als factors seguents:
Vv= Valor en venda del producte immobiliari

Per tal d'establir el valor de repercussié s'han consultat diversos portals immobiliaris i s’han trobat només
dues promocions en venda al barri. Per aquest motiu, s'ha considerat oportu consultar també dades
immobiliaries del Departament d'estadistica de I'Ajuntament de Barcelona i de la Secretaria d’habitatge de
la Generalitat de Catalunya per tal d'establir un valor en venda més ajustat.

A partir de I'evolucié dels preus d'oferta en venda 2010-2014 (any amb la informacié més recent d'habitatge
d'obra nova) s'obtenen les segtients dades i projeccié de preu de venda pel districte de Horta Guinardo

e Estadistica Mercat Immobiliari Ajuntament de Barcelona, es poden obtenir els preus d'oferta de
venda d’habitatge d'obra nova per districtes al link:

e Estadistica del departament de territori i sostenibilitat

http.//www.google.es/url ?url=http.//territori. gencat.cat/ca/01 departament/06 estadistica/&ret=j&frm=18&g=8&esrc=s&sa=
U&ved=0ahUKEw|6y-
XCxK3QAhWKhRoKHYZgDLcQFgafMAI&sig2=taTPcqCUbJJyzakOb7Q48gq&usg=AFQiCNECul8D-
chaZH7vyYm3nQUe6iBP7g
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A UAL1 DE LA MPGM ALS AMBITS £ R

Que graficament queda representat

Any Ajt BCN Sec. Habitatge  Mitjana

2010 422200 416292 410246
2011 3.767.00 377279 376000
2012 3298 00 356416 343108
2013 3.114,00 310027 315664
2014 2789.00 300538 204219
2015 2 682 21

El que s'aprecia en la corba de mitjanes és una linia que presenta una tendéncia a la baixa. Ara bé de la
dada procedent de I'Ajuntament de Barcelona de preu en oferta de 2015, es veu que el valor respecte l'any
2014 puja, com és la primera dada de la série on el valor no baixa, es pot preveure sense confirmar que pot
haver un canvi de tendéncia. Amb l'evoluci6 estadistica i el resultat de les promocions que s'estan
comercialitzant al barri s’ha obtingut un valor mig de venda de 3.634,38€/m? aquesta dada resulta de:

e Valor mig d'oferta en venda estadistic previst per I'any 2017, 2.868,64€/m? que s’obté del valor
en venda en oferta de 2014 depreciat en un 2%.

Cal comprovar si la localitzacio concreta de les finques a valorar pot requerir de la correccio del
valor.

Per aquest motiu s’han consultat les dades estadistiques publicades per I'Ajuntament de
Barcelona i la secretaria d’habitatge de preu de transmissio al districte i al barri, s’ha fet en segona
ma perqué en obra nova no hi ha dades de transmissio suficients.

http://www.bcn.cat/estadistica/catala/dades/timm/ipreus/regist/a2016/index_htm
Periode  Baix Guinardé Horta Guinardé Coef.

47 2015 3132,70 248040 126
3T 2016 2.898,50 225040 1,29
2T 2016 2.788,70 2.23410 125
1T 2016 3.259,00 242590 134

Mitiana 129

http://habitatge gencat.cat/ca/dades/estadistiques publicacions/indicadors_estadistiques/estadistiques de_construccio

Preu venda districte:  2.331,50€/m?
Preu venda barri: 2.996,90€/m?
El coeficient de relacié d’'ambdds valors és 1,29

La mitjana dels dos coeficients (Ajt. Barcelona — Sec. Habitatge) és 1,29, és a dir el preu en venda d’habitatge

al baix Guinardo, és un 29% més car que el preu mig del districte, el preu de venda en oferta al barri sera:
2.868,64€/m* x 1,29 = 3.687,71€/m?
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e De les dues promocions d'obra nova que s’han trobat en oferta al barri del baix Guinardo, s'ha
obtingut un preu de venda de: 3.581,05€/m?

La mitjana d'aquests dos valors en oferta és tal i com ja s’ha fet constar 3.634,38€/m?, com per obtenir el
valor de repercussio s’ha de partir del valor en venda real o de transmissid, es descompte del valor d'oferta
un 12%, un que es correspon a la comissio de vendes de I'agent de la propietat, i un altre 6% d'ajustament
de preu derivat de la negociacié

En conclusio el preu de venda de transmissio, 3.634,38€/m? x 0,88 = 3.198,26€/m?

Pel valor K, es pren el coeficient 1,4
Pel valor de construccié es pren els moduls publicats en el BEC Num.309 1T 2017. En qué
* Habitatge Lliure : casa de renda normal entre mitgeres és 1.252,65 €/m?

Aplicant I'expressioé:
VRS = W/K-Vc

El valor de repercussio del sol és de: 1.031,82€/m?

De tot I'exposat, resulta el seglient aprofitament del poligon, expressat en unitats de valor equiparables a
sostre d’habitatge lliure, i valor del mateix urbanitzat:

Finca Resultant uv Valor finca

FR 1 124105 128053816
FR 2 1.250.00 1.289.772.93
FR3 272096 280753644
TOTAL AMBIT 5.212,01 5.377.847,52

2.3.3.-Indemnitzacions diferéncia d’aprofitament patrimonialitzat

L'art 133.2 del RLUC, disposa que, en aquells suposits en que, en el sol urba i d'acord amb la legislacio
aplicable, I'aprofitament de la parcel-la que resulta de I'edificacio i I'is existent &s superior a l'aprofitament
corresponent al dret de participacié derivat de la superficie de la finca, s'aplica la seglent regla:

a) Sil'edificacié s'ha d'enderrocar, I'aprofitament diferencial s'ha d'indemnitzar perd no déna lloc a
una major adjudicacié d'aprofitament.

Aquest supdsit, nomeés es produeix amb la Finca Aportada G, propietat de Martin Lagresa Quilis, actualment
té un sostre edificat de 270,00m?, que d’acord amb I'estat de conservacié i I'tis del mateix s’ha homogeneitzat
en 197,40UV (152,00m?x0,6 pel local i 118,00m*0,9 per I'habitatge). Com I'aprofitament adjudicat aportat és
de 187,45UV, cal indemnitzar la menor adjudicacié (197,40m?-187,45m?= 9,95m?) El preu al que s'ha
d'indemnitzar és I'establert per la unitat de valor abans d’urbanitzar incrementada en el 5% de premi d'afeccio.

13
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2.3.4.- Definicio de les finques resultants.

Les finques de resultat es defineixen seguint les determinacions de la Modificacio del Pla General Metropolita
als ambits dels carrers Lepant i Lisboa d’acord amb I'art.5 de les normes urbanistiques s'estableix el sostre
edificable, que prové de les condicions d'edificacio establertes en el mateix document, i que es transcriuen en
el planol proposta P-1.

En el detall que segueix, s'indica la superficie de sél de les finques qualificades de zona, amidada d’acord
amb els parametres que les defineixen en el planejament, el sostre edificable de cadascun dels usos
permesos, el sostre total i I'aprofitament expressat en unitats de valor equiparable a sostre d'habitatge de
renda lliure.

Sostre FR1 FR2 FR 3Bt Proj. reparcel lacié| Coef Hom. uv

Plantes pis 992,84 m*| 1.000.00 m* 209280m* 408564 m? 1.00| 4.08564
Planta Baixa 24821 m? 250,00 m* 628,16 m? 112637 m* 1.00] 1.126,37
TOTAL 1.241,05 m*| 1.250,00 m*| 2.720,96 m* 5.212,01 m* 5.212,01

2.4.- Criteris d’adjudicacio de les finques resultants.

Els criteris d’adjudicacio de les finques resultants son els recollits a I'article 126 del TRLUC i a I'article 147
del RLUC, en els seguents termes:

a.- Els drets dels propietaris és proporcional a la superficie del sol de llurs finques incloses en el Poligon
d'Actuacié Urbanistica.

b.- L'adjudicacio dels propietaris els drets dels quals —expressats en unitats de valor- no arriben al 15% de
la parcella minima (article 126.1.d) del TRLUC i, en concordanca, article 138.2.4 del RLUC), ha de ser
substituida per una indemnitzacié economica, fixada al preu mig de la unitat de valor calculat en I'apartat
destinat a definir l'aprofitament de I'ambit. La parcel-la de menys valor urbanistic que es pot definir, tot
complint les determinacions del PMU i de la MPGM és la finca de resultat FR1, al llistat de finques de resultat,
li corresponen 1.241,05 UV. La propietat de la finca aportada FA-F, Familia De Fuente Bermudez, ostenta
uns drets inferiors al 15% de la parcel-la minima. D’altra banda, la propietat de les finques aportades FA-D
i FA-G, familia Aparisi i Martin Lagresa, respectivament, van signar dos escrits de compareixenca en els qué
van fer expressa rendncia a l'adjudicacié d'aprofitament urbanistic, i van sol-licitar el cobrament d'una
indemnitzacio en metal-lic, en compliment del que disposa I'article 126.1.d) del Decret Legislatiu 2010. En
consequencia, el projecte de reparcel-lacié fixa indemnitacions substitutories d'edificabilitat a favor dels
propietaris de les finques aportades FA-D, FA-F i FA-G.

c.- S’ha respectat en la mesura del possible el criteri de proximitat entre finques resultants i aportades.

d.- S'ha de manifestar que no es déna el suposit establert a I'article 70.2.a) en relacio a l'article 43.1 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme i, en
consequencia, procedeix la cessié a I'Administraci6 del 10% d'aprofitament urbanistic de I'ambit considerat.
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2.5.- Sol de domini public i de cessié gratuita.

Els terrenys que s’han d’incorporar a domini public per a destinar-los a sistemes urbanistics de vialitat, espais
lliures i equipaments de titularitat publica, s'adjudiquen a I'Ajuntament de Barcelona a titol de cessio
obligatéria i gratuit, per prescripcio legal i del planejament i per a llur vinculacié als usos previstos a I'article
127.1.a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

La MPGM determina quins seran els sols amb destinacié a domini public d'acord amb les seves
prescripcions i concreta I'obligatorietat de la cessié dels terrenys destinats a sol public pel que fa al poligon
d’actuacio. Per tant, la cessio obligatoria del present projecte és la que a continuacit es detalla:

Finca Superficie
FR 6b Espai Lliure 2.255,49m?
FR5 Vial 21,00m?

2.6.- Indemnitzacions dels béns i drets incompatibles amb el planejament.
2.6.1.- Construccions.

La lletra f) de l'article 126.1 del Decret 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme estableix que: "Les plantacions, les obres, les edificacions, les instalslacions i les millores que
no es puguin conservar, es valoren amb independéncia del sol i se n’ha de satisfer el seu import als
propietaris interessats, amb carrec al projecte de reparcel¢lacié en concepte de despeses d'urbanitzacio. El
projecte ha de justificar els casos en queé les despeses necessaries per a deixar els terrenys lliures i preparats
per a fer-ne la urbanitzacié s6n Unicament a carrec de les persones propietaries, d'acord amb el que sigui
establert per reglament”.

Per tant, i d’acord amb el que s’acaba d’exposar, no es poden conservar els elements esmentats quan sigui
necessaria la seva eliminacié per a la realitzacio de les obres d'urbanitzacio previstes pel planejament, quan
estiguin situats en una superficie que no s’ha d'adjudicar integrament a 'anterior propietari i quan la seva
conservacié sigui radicalment incompatible amb I'ordenacioé, encara que ho sigui com a us provisional.

L'article 35.3 del “Texto refundido de la Ley del suelo y rehabilitacién urbana”, aprovat per Real Decret
Legislatiu 7/2015, de 20 d'octubre, estableix que la valoracio de les edificacions o construccions “tindran en
compte la seva antiguitat i el seu estat de conservacié”. En aquest sentit, prenem com a referéncia per a la
seva objectivitat la norma cadastral, en funcié del cost de reposicio, corregit en atencié a l'antiguitat i estat
de conservacio.

Per cost de reposicid s'entén el cost de construccio d'un edifici de les mateixes caracteristiques funcionals
que els que han de ser objecte d’enderroc. Amb aix6 es vol significar que no s'ha de procedir a una valoracio
exhaustiva d’'un procés de construccidé mimétic a I'edifici existent, siné a la d’un edifici que compleixi amb la
mateixa funcié, dins del mercat immobiliari actual. Aixi, no tindrem en compte I'elaboracié d'elements
artesanats que puguin existir en l'original, si els mateixos no tenien el caracter d’extraordinaris en I'época,
de la mateixa manera que no deduirem les partides de les que no disposi respecte al model de referéncia,
si les mateixes no eren habituals en aquella época.
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Per tal de trobar el modul de construccid a nou de les edificacions existents, s’ha identificar la tipologia
constructiva i s’ha pres la publicada en el darrer Butlleti Econdmic de la Construccié BEC 309 1T2017.

L'article 18.1 del RD 1492/2011, estableix que les construccions es valoraran de la seglient manera
V=Vr—(VrR-VF). B

Sent:

V = Valor de I'edificacié, construccié o instal-lacié, en euros.

Vg = Valor de reposicio brut, en euros.

V¢ = Valor de la edificacio, construccio o instal-lacié al final de la seva vida util en euros.
B = Coeficient corrector por antiguitat i estat de conservacio.

Cas de resultar per aplicacié de I'expressié anterior un valor inferior al de la ponéncia cadastral, es
consideraria aquesta a I'efecte de determinar la indemnitzacié corresponent.

2.6.2.- Contractes d’arrendament.

En el total de I'ambit hi ha dos contractes d'arrendament vigents, ambdés amb usos diferents al de habitatge.
D’acord amb el planejament aprovat aquests arrendaments sén incompatibles.

Els titulars de drets d'arrendament tenen dret a la indemnitzacid en concepte de diferéncia de rendes,
equivalent a la diferencia de renda en més que hagi de pagar en el temps de vigéncia del contracte per
tornar a implantar-se en un local o habitatge igual en qualitat i situacié a aquell del que I'actuacié urbanistica
desallotja.

Per a contractes indefinits o de vigéncia superior als deu anys, el temps maxim s'estableix en 120 mesos,
el que equival a capitalitzar la diferéncia de rendes a una taxa del 10%, d’acord amb reiterada jurisprudencia.
Per a contractes a termini es comptara el temps que li resta del contracta comptat a la data d'aprovacio
inicial del projecte de reparcel-lacié.

Quant a habitatges que constitueixen residéncia habitual, a més de la indemnitzacié per diferéncia de
rendes, s'estimen les despeses de trasliat i les altes de subministrament.

En cas de locals ocupats per activitats econdmiques s'indemnitzaran les despeses de trasllat pel cas que
disposi de la corresponent autoritzacié municipal.

Pel calcul de la indemnitzacié en concepte de diferéncia de rendes, per tal de trobar la renda de mercat a
aplicar als locals, s’han consultat diferents portals immobiliaris per trobar mostres comparables a les dels
locals a valorar.

Cal posar de manifest que I'oferta €s amplia i variada, les mostres s’han pres dintre del mateix barri, s’han
identificat i localitzat cadastralment per obtenir la superficie construida del local i poder aixi, obtenir un valor
d'oferta.

Els dos locals a valorar, tenen estats de conservacio i antiguitats molt diferents, de manera que, encara que
les mostres emprades i els criteris d’homogeneitzacio han estat els mateixos, els coeficients emprats per
cada local han sigut diferents:

Local C/ Mas Casanovas, 7

La finca va ser construida als anys 60 i té un estat de conservacio normal.

El local té una distribucio diafana amb una superficie de 125m?, el contracte de lloguer es va formalitzar I'any
2013.
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Els coeficients que s’han utilitzat per homogeneitzar els valors d'oferta son:

o [Estat de conservacié, pel cas de locals en un estat similar al de valoracid, s’ha utilitzat el
coeficient 1, 1,05-1,1 si el local estava en pitjor estat, i 0,85-0,90 en el cas que estiguessin en
millor estat.

e Superficie local, entre 110-150m? coef.=1; entre 85-110 coef.=0,95; entre 50-85 coef.=0,9i < a
50m? coef.=0,85

Finalment s’ha aplicat un coeficient per ajustar el valor d’oferta a la valor final de lloguer, de 0,80.

Per tant, en aquest cas el preu de lloguer sense homogeneitzar és de 7,87€/m? i el que s'aplica és 5,645€/m?
I'ajustament és del 28%. Tal i com s’ha fet constar el contracte és fa formalitzar I'any 2013, a 2,88€/m2
Tenint en compte el mercat de lloguers de locals a la zona i que la mostra que més s'assembla té un preu
d'oferta “sense homogeneitzar” de 3,45€/m?. El preu a aplicar es considera correcte i justificat.

Emplagament sup. m* preu renda oferta€m® estal Coef Sup. Of/ For renda hom. €m?
C/ Niga, 18 58 499 860 1,05 09 0.8 5,50
Tv Gracia, 358 38: 550 14,47 1 0,85 08 9,84
Mas Casanovas, 30 54‘ 400 6.25 1 08 0.8 4,50
Rda Guinardo, 24 74 800 1081 08 08 08 7.0
C/ Rosalia de Castro, 16 10-; 660 643 085 0,95 0.8 416
Cilepant, 422 102 600 588 1 0,95 08 447
M de D Montserrat, 100 14!’; 500 345 11 1 08 3,03
ClJosep Ciurana, 41 94 750 798 1 0,95 08 6,06
C/Alcalde de Mostoles 28 108‘ 750 694 1 0,85 08 528
787 5845

Local C/ Torrent Lligalbé, 12-14

La finca va ser construida als anys 30 i té un estat de conservacio deficient.

El local té una superficie de 81,86m?, el contracte de lloguer es va formalitzar I'any 1980.

Aquest local pel grau de degradacio que pateix esta fora del mercat. Per aquest motiu, els coeficients per
estat de conservacio utilitzats han estat els de Mas Casanovas,7 i sobre els mateixos s’ha aplicat una
reduccié addicional del 50%

e Superficie local, entre 110-145 coef.=1,1; entre 80-110m? coef.=1; entre 35-80 coef.=0,95

Per tant, en aquest cas el preu de lloguer sense homogeneitzar és de 7,87€/m? i el que s’aplica és 3,78€/m?
l'ajustament és del 52%. El titular del contracte esta abonant actualment una renda de 0,98€/m?, sens dubte
perque el contracte de lloguer és de renda antiga, el que suposa una diferéncia de rendes important.
Actualment el local només compte amb subministrament d'aigua, la resta de serveis estan donats de baixa.
L'anic us que es fa del local és de magatzem de mobles i material divers. El preu a aplicar es considera
correcte i justificat.

Emplagament sup.m® preu renda oferta €m?® estat Coef. sup renda hom. €m*
Ci Niga, 18 58 499 860 0525 095 4,29
Tv Gracia, 368 38 550 1447 05 095 5,88
Mas Casanovas, 30 64 400 625 05 095 297
Rda Guinards, 24 74 800 1081 045 095 162
C/ Rosalia de Castro, 16 104‘ 669 6,43 0,425 1 273
Cilepant, 422 105 600 588 0,5 1 294
M de D Montserrat, 100 145; 500 345 0,55 11 2,09
CiJlosep Ciurana, 41 9; 750 798 05 1 a7
CiAlcalde de Méstoles, 28 108 750 894 05 1 a7
787 3,780
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Els propietaris de les finques aportades han facilitat Ia copia de tres contractes d'arrendament.

1.- Contracte d’arrendament de local de negoci sense habitatge. Finca Torrent de Lligalbé 12-14. Titular
Francisco Guillén Martinez. Contracte de data 17 de juliol de 1980. Indefinit.

2.- Contracte d'arrendament de local per a Us diferent del d’habitatge. Finca Mas Casanovas 7. Titular
Eugenia Morales Barquiel. Contracte de data 22 d’abril de 2013. Termini 5 anys.

3.- Contracte per arrendament per a s d’habitatge. Finca Mas Casanovas 7. Titular Eugenia Morales
Barquiel. Contracte de data 31 de maig de 2014. Termini 3 anys.

Contracte finalitzat
2,6.3.- Activitats industrials i comercials.
No existeixen activitats industrials i comercials que hagin de ser objecte de valoracio.
2.6.4.- Cancel'lacio de carregues.

Les finques aportades FA-B i FA-F incorporen carregues vigents.

La finca aportada B es troba gravada amb dues hipoteques que han estat transmeses a la Sociedad de
Gestion de Activos procedentes de la Reestructuracion Bancaria SA. En la mesura que la societat mercantil
propietaria de la finca aportada FA-B és adjudicataria de la finca de resultat FR-1, les dues hipoteques es
traslladen a aquesta finca de resultat, com a carregues vigents per rad de la seva procedéncia.

Quant a la finca aportada FA-F, es troba gravada amb dues hipoteques, de les qué son titulars el Banco
Atlantico SA (actualment, Banc Sabadell SA) i la Caixa d'Estalvis de Catalunya (Actualment, Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria SA). Aquestes dues hipoteques han de ser objecte de cancel-lacio perqué els propietaris
de la finca que és objecte de gravamen percebran indemnitzacions substitutories d'edificabilitat i deixaran
de ser propietaris de la finca. En conseqiiéncia, les entitats titulars de les dues hipoteques seran creditores
dels imports pendents de pagament per a la cancel-lacié de les dues carregues.

2.7.- Justificacié del Compte de liquidacié provisional.
2.7.1.- Despeses d’urbanitzacié.

L'article 120 del TRLUC relatiu a les despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones propietaries, estableix
en el seu apartat primer que son les segtients:

a) La totalitat de les obres d’urbanitzacid determinades pel planejament urbanistic i pels projectes
d'urbanitzacié amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon d'actuaci6 urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la desconstruccid de
plantacions, d'obres i d'installacions que siguin exigits per a execucio dels plans, d'acord amb la
legislaci6 aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions.

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forgds d'activitats.
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d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels projectes
d'urbanitzacio i dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacio i d'inscripcié en els registres publics corresponents dels acords i les
operacions juridiques derivats dels instruments de gestid urbanistica.

f) Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no
enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals i personals, d’acord amb la legislacié
aplicable en matéria de regim de sol i de valoracions.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotiament, d'acord amb el que disposa
I'apartat 2.

Les despeses d'urbanitzacio es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques resultants de la
reparcel-lacié, en proporcio al valor d'aquestes.

Carregues modul Superficie Total
Enderrocs 5000€m* 43586m* 21.793.00
Urbanitzacio 190.00 €m* 2 255 49 m* 428.543.10
Valor construccions 154 802.00
Indemnitzacions ocupacions 35344 12
Indemnitzacio sostre patrimonialitzat 89539€m* 1009m* 003516
Honoraris redaccio projecte d'Urbanitzacio 53 00000‘
Honoraris redaccio projecte reparcel 1acio | inscripcio registral a7 000.0{;
SubTotal 739.517.38
Repercusio sobre despeses generals (4%) 29.580.70
Control i coordinacio gestio urbanistica (1%) 7.39517
Total Compte de Liguidacié Provisional 776.493.25

2.7.2 Data de referéncia de les valoracions

De conformitat amb allo establert a I'article 131.1. del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, la data de referéncia de les valoracions contingudes en el Projecte de reparcel-lacié
és la corresponent a la seva aprovacio inicial.

2.7.3 Preu de laprofitament per diferéncies d’adjudicacioé i indemnitzacions substitutories de
sostre:

L'article 27.2 del RD1492/2011, determina que en el cas que un propietari no pogués participar en la
reparcel-lacié per causa de la insuficiéncia dels drets per rebre parcel.la edificable, 'aprofitament que li
correspon es taxara pel seu valor urbanitzat descomptant les despeses d'urbanitzacio incrementades amb
la taxa lliure de risc i la prima de risc que consta en I'annex IV d’aquest text legal, homogeneitzada per usos.
D'acord amb, la qualificacié urbanistica de I'ordenacié que s'executa és la 13b, i els usos d'acord amb la
normativa de la MPGM, sén els recollits en les Normes Urbanistiques del PGM per aquesta zona. Tal i com
s’ha recollit a l'apartat 2.3.2 Valoracié de I'aprofitament urbanitzat, s’ha considerat com unic us el de
residencial. La prima de risc assenyalada en 'annex VI del RD 1492/2011 per aquest Us és el 8,00%.

Quant a la taxa lliure de risc, d'acord amb el punt 3 de l'article 22 del RD1492/2011, s’aplica la ultima
referéncia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern del mercat secundari del deute public a termini

19



¥ Ajuntament
L4 deBarcelona

3 N
MO

entre 2 i 6 anys, que d'acord amb la Ultima informacié de la pagina web d'aquesta entitat referent al mes
d'abril d'enguany en el moment de redactar-se el projecte per la seva aprovacié inicial, és de 0,215%.

El sumatori d’'ambdods conceptes, dona un total de 8,215% que és el percentatge en que s’haura
d’incrementar les carregues a deduir de 'aprofitament atribuible a la propietat del sol.

D’acord amb les dades referents a les unitats d'aprofitament calculades en altres apartats, el valor de les
mateixes, les despeses d'urbanitzacio i I'increment corresponent a la prima de risc i la taxa lliure de risc, el
valor de I'aprofitament total de I'ambit amb despeses de transformacio pendents sera:

Uv totals ordenacié 5212010V
Preu unitari Uv urbanitzada 1.031.82€/UV
Valor aprofitament total urbanitzat 5 377 847 52€
Valor de I'aprofitament urbaanitzat corresponent al sol aportat 4 840 062 77€ 90,00%
Despeses urbanitzacio 776 493 25€
Increment PR + TLR 840 033.70€ 8.183%
Valoracio del sol amb despeses de transformacio pendents 4.000.029 08€
Unitats de valor atribuibles propietaris de sol 4690 81UV
Preu unitat de valor abans d'urbanitzar incrementat en un 5% premi afeccié  895,37€/UV

Les indemnitzacions per diferéncia d'adjudicacio, tant per defecte com per excés aixi com les
indemnitzacions substitutories d'edificabilitat dels propietaris els drets dels quals no arriben al 15% dels de
la parcel-la minima (article 126.d del TRLUC), han estat valorades a preu unitari de les unitats de valor, que
és de 895,37 €/UV, tal com ha quedat justificat.

En el present Projecte de reparcel-lacié un dels propietaris de finques aportades té drets inferiors al 15% de
la parcel-la minima. Concretament, els propietaris de la finca aportada F, familia De la Fuente Bermudez, té
uns drets inferiors al 15% de la parcel-la minima.

D'altra banda, els propietaris de les finques aportades D, familia Aparisi, i G, Martin Lagresa Quilis, han
signat escrits de compareixenga en data 7 d'abril de 2017 i 28 de marg de 2017 en els qué, malgrat que els
seus drets siguin superiors al 15% de la parcel-la minima, han sol-licitat que es fixi una indemnitzacié
substitutoria d'edificabilitat al seu favor. Es justifica la fixacio d'aquestes indemnitzacions per la poca entitat
dels drets que els correspondria adjudicar-se i per tal d’evitar I'adjudicacié d’aprofitament en proindivis i la
creacio de comunitats de propietaris.

2.7.4 Indemnitzacions resultants que han de ser objecte de compensacié.

Les indemnitzacions resultants seran objecte de compensacié en el Compte de Liquidacio Provisional, amb
les quantitats de les que resulti deutor I'interessat per diferéncies d'adjudicacio o per despeses d’'urbanitzacio
i de projecte.

La quota total d'urbanitzaci6 de 776.493,25 € es distribuira integrament entre les finques resultants en funcié
del valor de les mateixes.

S'adjunta quadre amb expressié de les quantitats que corresponen a cada propietari, del coeficient de
participacié en carregues de les finques resultants i quota.
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D'acord amb el que prescriu l'article 127 del RLUC, els errors i omissions que s'adverteixin en el compte de
liquidacio provisional, aixi com les rectificacions que s'estimin procedents, es tindran en compte en la
liquidacio definitiva, perd no suspendran I'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte.

Barcelona, gener de 2018.

Els técnics redactors del projecte:

Cri ste'Blasco Daniel Maduell Garcia
Arquitecte técnic Arquitecte

Vist-i-p

T AL

Jaume Vidal Pi B

Director de Serveis de Gestio Urbanistica
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VALORACIONS

3. VALORACIO DE DRETS APORTATS

3.1 Valoracio Edificacions

Finca Aportada: D

Situacio
Adrega: Torrent de Lligalbé, 12-14
Propietari: Ma Jesus Aparisi Bandrés-Diana, Xavier i Laura Aparisi Rosello

Coeficient Propietat.  100%

Valoracio:

DESCRIPCIO:

Edifici de planta baixa, actualment es destina a magatzem. Estructura de parets de carrega i forjat de
bigueta de fusta i revoltdé ceramic. Data del primer terg del segle XX i I'estat de conservacio és deficient.

Superficie Any Conservacid  Antiguitat ~ Valor reposicié B 1- B
construccio
81,86m? 1930 deficient 87 anys 632,76€/m? 0,9067  0,0933

V=Vr—(VrR-VE). B

V= (81,86m? x 632,76€/m?) x 0,0933 = 4.832,72€

Valor cadastral ponéncia vigent* = 3.825,24€
*el v.cadastral construccié compte un sostre de 195m2
actualment edificats hi ha 81,86m?, per tant, el v.cadastral és

el 42%
Valor calcul =4.832,72€
5% premi afeccié = 241,64€
Valor reposicié construccio 5.074,36€

Facana posterior

Fagana principal
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Finca Aportada: F

Situacio
Adreca: Mas Casanovas, 5
Propietari: Lidia, Mario i Vicente De Fuente Bermtdez

Coeficient Propietat:  100%

Valoracio:

DESCRIPCIO:

Edifici de planta baixa, actualment no hi ha cap activitat en actiu, es destinava a oficina. Estructura de
parets de carrega i forjat de bigueta de fusta i revolté ceramic. Data del primer ter¢ del segle XX i I'estat
de conservacio és normal.

Superficie Any Conservacié  Antiguitat  Valor reposicié B 1- B
construccid
84,00m? 1930 normal 87 anys 1.143,11€/m? 0,8135 0,1865

V=Vr=(Vr-VF). B

V= (84,00m? x 1.143,11€/m?) x 0,1865 = 17.907,96€
Valor cadastral ponéncia vigent = 15.356,70€

Valor calcul = 17.907,96€

5% premi afeccié = 895,40€

Valor reposicié construccio 18.803,36€
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Finca Aportada: G

Situacio

Adrega: Mas Casanovas, 7
Propietari: Martin Lagresa Quilis
Coeficient Propietat:  100%

Valoracio:

DESCRIPCIO:

Edifici de planta baixa i pis, el local de planta baixa es destinava a aparcament, actualment és una escola
de dansa. La planta pis és destina a habitatge. L'estructura de parets de carrega i forjat de bigueta de
fusta i revolté ceramic. Data dels anys 60 i I'estat de conservacio és normal.

Us Superficie  Any construccio Conservacié  Antiguitat Valor reposicio B 1-B
L 152,00m? 647,27€/m?
m 118.00m? 1960 normal 57 anys 1,078 79€/m? 0,4475 | 0,6525

V =Vr—(VrR-VF). B

Vi= (152,00m? x 647,27€/m?) x 0,56525 = 54.358,07€
Vi=(118,00m? x 1.078,79€/m?) x 0,56525 = 70.331,71€
Subtotal = 124.689,78€

Valor cadastral ponéncia vigent = 67.643,16€

Valor calcul = 124.689,78€

5% premi afeccio = 6.234,49€

Valor reposicié construccio 130.924,27€
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3.2 Valoracio Arrendaments

Dades Ocupacio i Contracte

Finca Aportada: D

Adrega: Torrent de Lligalbé, 12-14

Local: PB

Superficie: 81,86m?

Us: magatzem

Titular: Francisco Gonzalez Guillén

Data contracte; 30/06/1980

Durada contracte; Indefinit

Renda actual: 79,96€/mes

Valoracio

DIFERENCIA DE RENDES:
Superficie indemnitzable = Renda nova estimada  Diferéncia de rendes  Termini Indemnitzacio
81,86m? 309,45€/mes 229,49€/mes 120 mesos 27.538,96€

TRASLLAT

Aquest local no té llicéncia ni autoritzacié municipal

d'activitat, per6 s’han comptat les segiients partides

d'acord amb les despeses que tindria al titular del contracte per gaudir d'un local amb el mateix us que

I'actual:

Trasllat material emmagatzemat:
(1 operari, 3 dies de trasllat a 50€/h)
Altes companyia

(Aigua)

Despeses nou contracte:

(10% 1 any de lloguer)

TOTAL TRASLLAT:

1.200,00€
132,76€
371,34€
1.704,10€

A la indemnitzacio corresponent a la diferéncia de rendes se li ha de sumar el 5% en concepte de premi
d’afeccid. La indemnitzacié corresponent a aquest local és:

Diferéncia de rendes = 27.538,96€

5% premi afeccio = 1.376,95€

Subtotal = 28.915,91€

Trasllat= 1.704,10€

TOTAL INDEMNITZACIO OCUPANT 30.620,01€
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Finca Aportada: G

Dades Ocupacié i Contracte

Adreca: Mas Casanovas, 7

Local: PB

Superficie: 125,00m?

Us: escola de dansa

Titular: Eugénia Barquiel pérez

Data contracte: 22/04/2013

Durada contracte: 5 anys

Renda actual: 360,00€/mes

Valoracio

DIFERENCIA DE RENDES:
Superficie indemnitzable = Renda nova estimada  Diferéncia de rendes  Termini Indemnitzacié
125,00m? 705,58€/mes 345,58€/mes 10,68 mesos 3.692,78€

TRASLLAT

La titular del local va intentar obtenir la corresponent autoritzacié municipal per desenvolupar I'activitat
d'escola de dansa. Per obtenir-la li calia realitzar obres d’adequacié. Aixi mateix, tenia coneixement de
I'afectaci6 urbanistica del local, de manera que en el propi contracte d’arrendament va renunciar a
qualsevol indemnitzacié, per part de la propietat, en cas d'haver-se d'extingir aquell de manera
anticipada. Davant d'aguesta situacio, la titular no ha volgut realitzar obres de certa importancia, per tant
assumeix la situacié de desenvolupar I'activitat sense la preceptiva autoritzacié administrativa.

Com no disposa d'autoritzacié municipal d'activitat, s’han comptat les despeses que tindria la titular del
contracte per gaudir d'un nou local:

Despeses nou contracte: 846,69€
(10% 1 any de lloguer)
TOTAL TRASLLAT: 846,69€

A la indemnitzaci6 corresponent a la diferéncia de rendes se li ha de sumar el 5% en concepte de premi
d'afeccio. La indemnitzacié corresponent a aquest local és:

Diferéncia de rendes = 3.692,78€
5% premi afeccio = 184,64€
Subtotal = 3.877,42€

Trasllat= 846,69€

TOTAL INDEMNITZACIO OCUPANT 4,724 11€
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QUADRES
4. QUADRES

4.1 Dades Finques Aportades

DADES FINQUES APORTADES

F.A Adreca Propietari Sup. registral Sup. grafica % aportfinca Sostre edificat Valor construccié Amendaments vigents
& |F117020|Lepant 436-438 Ajuntament 135,25 127.5[ 3,75% 0,00 0,00 0
B F15424 |Lepant 430-434 Carso Grupo Inm, 948,00 Qﬁﬂ,ﬂl 27,93% 0,00 0,00 1]
€1 |F15434 |Lepant 426M2-428 432,85 12,72%
c2 |F125002) epant 426X Ajuntament 81511 43005 0.73% 0,00 0,00 0
cs |F125003
D |F4658 |TorreniLligalbé 12-14 Marla Jesus Aparisi Bandrés 250,00 201,03 591% 81,86 5.074,36 1
E F124825|Padilla 369-391 Com Propletaris 607,95 604,59 17.77% 0.00 0,00 0
F F12440 |Mas Casanovas 5 Vicente de la Fuente Bermudez 100,00 107,74 317% 64,00 18.803,36 1
G |FBS563 |[Mas Casanovas 7 Martin Lagresa Quilis 13511 135,88 3.99% 270,00 130.924,27 1]
H |F123253|Pge Boné, 11V Ajuntament 42,00 42,02 1,23% 0,00 0,00 0
11 |F123253|Mas Casanovas, 3X 112,68 3,31%
:;::i:g:u Lepant 426K O F200 rie|  00% 0.00 - 0
354542 3.402 86 100,00% 435,86 154.802,00 2
Taula

Drets agrupats per propietari

Finca Aportada  Propietari Sup. FA Drets aportats
A,C1,C2,C3H1 22 [Ajuntament 1.403,19 41,24%
B Carso Grupo Inm 950,43 27.93%
D Marla Jesds Aparisi Bandrés 201.03 591%
E Com Propietaris 604 59 17.77%
F Vicente de la Fuente Bermudez 107.74 3.17%
G Martin Lagresa Quilis 135,88 3.99%
340286 100.00%

29



ILISBOA

QUADRES

S CARRERS LEPAN

PGM ALS AMBITS DEL

LA M

DE

REPARCEL-LACIO DE LA UA1

Ajuntament
de Barcelona

'ROJECTI
4.2 Adjudicacié i Compte de Liquidacié Provisional

1

i

egesfoUels JewEpnuR aRSEDE) ONS [y

sypuwos ua guedpnie sopvg
G 2R 851 > SO

STOITIS  STEETULL LOSEOE 00Z00TEE 000 5001 000 Tt 19060 02425 19064 T %0000, 98200
Bhge 000 [WSes  [mweson-  [isuln- o ficss- Jooo T Joo'e |s00'0 [ooe jigm e CE swng esaiie] vpe 9
soeorss-  osn eo'n Joceoss-  foresszer- oo fesen- oo (5000 |ooo [ooo |00 000 fesen wive  [roii  [somussg awend e e swecs) 3
(92665 [0am690z{000 oo LBERE2LE oo Jesus  [oooszy EEE R = |se'sz6 | 000 [ercee weilh [eeroe SURiRIIG WoD| 3
EOBELERZ  fo00 oo [eros  [Zveree 0 |jaur oo %000 Jooo Joeo [wo00 |00 pruz wigs  Jeoioz | samuegisuedy snser even a
ressEn  [aTiersoz|on 000 6824819 oo T worez oz 602051 [werze |ooe froies WiBiZ  [CrDsE il odn) 0sieD 8
608168 |61 st vecfon fooo 506U LED foo i wosor a6z B3 [ser iz Jozizs |evest sTir  [BLEOFL peewnly| HAUHEITITY

opies  sanbaue) jed 0 WapU| SUONRSURGWIOD 20-03 foY JP WEDUl WUiRd 110 PG IDY IEaRiY N0y SANBALZD% %06 B Iy Re%05 PERAdY  S0SOpMs OS] | DSST %01 (%06 EUOGE j0idy SEAGE T8I0 4w s OnS wERdold  Epepody e
1¥SSIMAININId OTTYS 30 L¥ISITI
THNOISUOKE OIOYEINDIN 3L4H0D

30



9 Ajuntament
- de Barcelona

PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO DE LA UA1 DE LA

MPGM ALS

1BITS DELS CARRERS LEP/

QUADRES

4.3 Compte de Liquidacié Provisional per propietari i finca

CLP per propietari amb adjudicacié

Finca Aportada Propietari Coef. Rep [UV. Adjudicad|% Finca Adjudicada|Carregues Urb. |indem. Exc-Def. Saldo propietari
ACICZC3HNEZIE  Ajuntament 46,90% 2.720,96 [100% FR3 364,137,119 237.699,89 601.837.08
B Carso Grupo inm. 26,46% 1.24105 [100% FR1 205.437.26 -61.877,89 143.559,37
E Com Propietaris 26.,65% 1.250,00 |100% FR2 206.918,80 37299387 579.912 67
100,00% 521201 776.493,25 548.815,67 1.325.309,12
CLP perfinca
Finca Aportada Propietari Coef. Rep. UV. Adjudicad: Finca Adjudicada % Adjudicacié Despeses Urbanitzacié Indem. Exc-Def. Saldo Finca
B Carso Grupo Inm, 26,46% 1.241,05 FR1 100,00% 205.437,26 -61.877,89 143.559,37
E Com Propietaris 26,65% 1.250,00 FR2 100,00% 206.218,80 372.993,87 579.912,67
ACLC2C3HNEZI3  Ajuntament 46,90% 2.199,76 FR3 80,84% 364.137,12 237.699,89 501.837.00
10% cessid Ajuntament 0,00% 521,20 19,16% 0,00 0.03'
100,00% 52120 776.493 .25 548.81587  1.325.309,12
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5. FINQUES APORTADES

FINCA FA - A

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat nimero 5 de Barcelona, Finca 117020, en el Volum 2243, Llibre 1900, Foli 201.

SITUACIO

Lepant 436-438

REFERENCIA CADASTRAL

0450702DF3805A0001YF

CODI REGISTRAL UNIC

08058000351815

DESCRIPCIO

“URBANA: PORCION DE TERRENO, sita en esta ciudad, barriada de San Martin de Provensals, con frente
a la calle Lepanto, numeros 436-438, de superficie ciento treinta y cinco metros, veinticinco decimetros
cuadrados, que LINDA: por el Norte, con parcelas adjudicadas a don Manuel Boné; al Sur, con Pasaje Boné;
al Este, con Torrente Lligalbé; y al Oeste, con porcion expropiada que constituye la calle Lepanto y mediante
dicha calle, con resto de finca. Tiene la calificacion urbanistica de proteccion de sistemas generales.”

TITULARITAT

La descrita finca es troba inscrita a favor del MUNICIPIO DE BARCELONA, que la va adquirir a titol
d'expropiacié que li van fer a Rosario Puyuelo Torras, Javier i Joaquin Cebrian Puyuelo i Manuel Cebrian
Ferre; mitjancant actes d'expropiacio i pagament de dates set d'Abril de mil nou-cents noranta-cinc, trenta
de Juliol de mil nou-cents noranta-sis i trenta-u de Gener de mil nou-cents noranta-set, que van produir la
inscripcié 2a de domini vigent, de data vint-i-vuit de Maig de mil nou-cents noranta-set, al foli 201 del citat
tom 2243 llibre 1900.

CARREGUES VIGENTS
Que la finca 117.020 es troba gravada tnicament amb la segiient nota d'afeccio fiscal:
a) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost

sobre T.P.1A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 15 de maig de 2012, al
marge de la inscripcio 2a.
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FINCA FA-B

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat nimero 5 de Barcelona, Finca 15424, en el Volum 2804, Llibre 2461, Foli 148.

SITUACIO

Lepant 430-434.

REFERENCIA CADASTRAL

0549301DF3804H0001YF

DESCRIPCIO

“URBANA: Urbana formada por dos porciones de suelo: A) Una porcién de terreno de novecientos
cuarenta y ocho metros cuadrados, que linda: al Norte Torrente Lligalbé; al Sur, con Pasaje San Pedro; al
Este, con finca de propiedad particular; y al Oeste, con terreno vial de la calle Lepanto; y B) una porcion de
terreno de cuatrocientos setenta y tres metros cuadrados, sobre el que existen unas edificaciones; Linda:
al Norte, con finca expropiada por el Ayuntamiento de Barcelona para la apertura de la calle Lepanto; y, al
Oeste con finca de propiedad particular.”

TITULARITAT

La descrita finca es troba inscrita a favor de la societat "CARSO GRUPO INMOBILIARIO, SOCIEDAD
ANONIMA", con CIF A63749550, que la va adquirir amb la superficie la porcié de terreny lletra a) de
1.141,90 metres quadrats i la porcid de terreny lletra b) de 207,10 metres quadrats, per compra a Maria
Dolores Boné Alcala, Fermina Boné Alcala, Maria Paz Benitez Boné i Manuel Benitez Boné; mitjangant
escriptura atorgada en aquesta ciutat el tres de juny de dos mil cinc, davant el seu Notari Manuel Piquer
Belloch, que va produir la inscripcié 4* de domini vigent, data set de Juliol de dos mil cinc, al foli 205 del tom
2665 llibre 2322.

Posteriorment, mitjangant escriptura de rectificacié i acreditacié d'excés de cabuda, autoritzada pel Notari
de La Llagosta, Raquel Iglesias Pajares el dinou de Novembre de dos mil nou, I'esmentada societat "CARSO
GRUPO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA" va rectificar la descripcié de la finca 15.424, indicant que
anteriorment s'havia descrit erroniament, pel que fa a I'atribucio de les respectives superficies de les dues
porcions de terreny, sent les correctes, i abans de I'acreditacio de I'excés de cabuda, que després es dira,
per a la porcio A) 948 m2 i per a la porcio B) 401 m2; posteriorment va declarar que la superficie real de la
total finca era de 1.421 metres quadrats i es va inscriure I'excés de cabuda en els termes expressats. Tot
aixo va produir la inscripcio 72, data catorze de gener de dos mil deu, al foli 148 del tom 2804 llibre 2461.

LIMITACIONS A LES FACULTATS DISPOSITIVES

Examinat el llibre d'incapacitats d'aquest Registre, de la seva anotacié L de data 15 de febrer de 2011,
vigent, resulta que mitjangant interlocutoria ferma dictada el 3 de desembre de 2010 pel Jutjat Mercantil 3
de Barcelona, en procediment de concurs nombre 849/2010 Seccié C5, s'ha declarat a I'entitat "CARSO
GRUPO IMMOBILIARIO SA", en conc urs voluntari; s'ha decretat la intervencid en les facultats
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d'administraci6 i disposicio del seu patrimoni, i s'han nomenat administradors concursals a don Jorge Matas
Torrelles i al senyor Pablo Ferrandiz Avendafio que van acceptar el carrec el 16 i 14 de desembre de 2010
respectivament.

CARREGUES VIGENTS

Que la finca 15.424 es trova gravada amb les segients carregues:

a) Amb una hipoteca constituida sobre la finca que se certifica pel seu titular, I'entitat "CARSO GRUPO
INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA" i actuant com a part deutora I'entitat "RESIDENCIAL CARSO CAL
XIQUET, S.L. Unipersonal", en favor de la Caixa D'ESTALVIS DEL PENEDES, transmesa a l'entitat
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA -
SAREB-, tal com es dira, en garantia d'un préstec de TRES MILIONS D'EUROS de principal, el pagament
dels seus interessos remuneratoris al tipus maxim de l'onze per cent anual durant una anualitat, de la
quantitat de CENT CINQUANTA MIL DOS-CENTS CINQUANTA-TRES EUROS AMB DOS CENTIMS per a
costes i despeses i de la quantitat d'UN MILIO CENT QUARANTA MIL EUROS per a interessos de demora
en la forma i tipus pactats, entenent-se que en cap cas els interessos remuneratoris més els de demora
podran excedir de l'equivalent a cinc anualitats d'interés. El prestatari es compromet, amb caracter solidari,
a reintegrar el principal del préstec el dia de venciment, aixo és, el dia setze de Gener de dos mil dotze.
Domicili per a la practica de notificacions: carrer Pintor Set, 31, local, de La Llagosta -Barcelona-. Taxada
en QUATRE MILIONS NOU-CENTS ONZE MIL NOU-CENTS VUITANTA-UN EUROS AMB ONZE
CENTIMS. Va ser constituida mitjancant escriptura atorgada a La Llagosta, el setze de Gener de dos mil
nou, davant el seu Notari Raquel Iglesias Pajares, la primera copia dels quals va produir la inscripcio 6a,
vigent, data vint-i-quatre de Febrer de dos mil nou, al foli 206 del tom 2665 llibre 2322.

b) Amb una altra hipoteca constituida sobre la finca que se certifica i dues més pel seu titular, I'entitat
"CARSO GRUPO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA" en favor de la Caixa D'ESTALVIS DEL
PENEDES, transmesa a l'entitat SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA -SAREB-, tal com es dira, en garantia d'un préstec d'UN MILIO
CENT MIL EUROS, i pel qual la finca 15.424 respon per les segiients quantitats: CAPITAL: SIS-CENTS
DIVUIT MIL SIS-CENTS DEU EUROS. INTERESSOS ORDINARIS: SEIXANTA-VUIT MIL QUARANTA-SET
EUROS AMB DEU CENTIMS. INTERESSOS DE DEMORA: DOS-CENTS TRENTA-CINC MIL SETANTA-
UN EUROS AMB VUITANTA CENTIMS. COSTES: CINQUANTA-VUIT MIL CINC-CENTS NORANTA-VUIT
EUROS AMB SEIXANTA-SET CENTIMS. VALOR DE SUBHASTA: QUATRE MILIONS NOU-CENTS ONZE
MIL NOU-CENTS VUITANTA-UN EUROS AMB ONCE CENTIMS. El prestatari designa com a domicili per
a la practica d'emplagcaments, requeriments notificacions, fins i tot de taxacid de costes i liquidacio
d'interessos i despeses, el seglient: carrer Zaragoza, n°1-3, local 20, de Castelldefels. Venciment: El dia
vint-i-nou de gener de dos mil dotze. Formalitzada en una escriptura atorgada a La Llagosta, el vint-i-nou de
Gener de dos mil deu, davant Raquel Iglesias Pajares, Notari d'aquesta ciutat, que ha motivat la inscripcio
8a vigent, de data cinc de Marg¢ de dos mil deu, al foli 148 volt del tom 2804 llibre 2461.

Les relacionades hipoteques que van motivar les inscripcions 62 i 8 van ser objecte d'inscripcio a favor de
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA -
SAREB- a titol onerés com a consequéncia del contracte de transmissié global d'actius, de I'entitat BANCO
MARE NOSTRUM SA, abans CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES, en virtut de l'escriptura d'elevacio a
public de document privat denominat “contracte de transmissié d'actius” autoritzada amb el nimero 284 de
protocol, pel notari de Madrid Joan Pérez Hereza, el dia vint-i-cinc de febrer de dos mil tretze, juntament
amb acta complementaria autoritzada pel Notari de Barcelona, José-Angel Ruiz Prado, el vint-i-cinc de febrer
de dos mil catorze, numero 758 de protocol, que va produir la inscripcio 9a, de data tres de marg de dos mil
catorze, al foli 200 del tom 282 llibre 2489.
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c) Amb l'afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost sobre
T.P.iA.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 3 de marg de 2014, al marge
de la inscripci6 9a.
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FINCA FA-C1

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 15.434, en el Volum 2913, Llibre 2570, Foli 43.

SITUACIO

Lepant 424.

REFERENCIA CADASTRAL

0549901DF3804H0001UF

CODI REGISTRAL UNIC

08058000347467

DESCRIPCIO

URBANA: Porci6 de terreny de forma poligonal d'una superficie quatre-cents vint-i-nou metres amb seixanta-
tres decimetres quadrats, després de la segregacio. Confronta, al nord-est, amb Torrent de Lligalbé; al sud-
est, amb finca nim. 424 del carrer de Lepant; al sud-oest, amb el carrer de Lepant; i al nord-oest, amb porcio
de terreny segregada. Aquesta porcié de resta de finca matriu esta inclosa en I'ambit reparcel.lable i esta
qualificada de zona 13b. CODI REGISTRAL UNIC: 08058000347467 .-

TITULARITAT

La descrita finca es troba inscrita a favor de IAJUNTAMENT DE BARCELONA, a saber:

.- inicialment, va adquirir la finca 15.434, amb una superficie de 815,11 metres quadrats, a titol d'expropiacio
forgosa que es va fer als senyors Manuel Cebrian Boné, Rosario Puyuelo Torras, Joan Manuel Cebrian
Puyuelo i Julio Miguel Cebrian Puyuelo; mitjangcant acta administrativa de vint-i-quatre d'Octubre de mil nou-
cents vuitanta-cinc, davant Jordi Baulies Cortal, Secretari General de 'Ajuntament, que va produir la
inscripci6 4a vigent, data vint-i-dos d'Agost de mil nou-cents vuitanta-sis,, al foli 60 del tom i llibre 517.

.- Posteriorment, mitjangant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i
Pallarés, secretari general de 'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de l'alcalde, es va rectificar
la superficie de la finca 15.434, indicant que tenia una menor cabuda de 54,75 metres quadrats, i es van
segregar 330,73 metres quadrats que van passar a formar la finca 125.002, i en conseqleéncia la superficie
de la finca 15.434 va quedar fixada en 429,63 metres quadrats. Tot aixd va motivar les inscripcions 5a i 6a
de la finca 15.434, ambdues de data vuit de febrer de dos mil tretze, al foli 43 del volum 2913 llibre 2570.
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Que la finca 15.434 es troba gravada tinicament amb les segiients notes d'afeccié fiscal:

a) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 15 de maig de 2012, al
marge de la inscripcio 4a.

b) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013, al
marge de la inscripcio 6a.
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FINCA FA-C2

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 125.002, en el Volum 2913, Llibre 2570, Foli 46.

SITUACIO

Lepant 424.

REFERENCIA CADASTRAL

0549906DF3804H00000TD

CODI REGISTRAL UNIC

08058000682438

DESCRIPCIO

URBANA: PORCIO de terreny de forma triangular d'una superficie de tres-cents trenta metres amb setanta-
tres decimetres quadrats. Confronta al nord, amb el passatge de Sant Pere; al sud-est, amb resta de la finca
matriu de la qual se segrega; al sud-oest, amb el carrer de Lepant. Destinada a espais lliures —clau 6b-
inclosa en I'ambit de la unitat d'actuacié 1-Lepant delimitada per la modificacio del pla general metropolita
per a l'ordenacié dels carrers de Lepant i Lisboa. CODI REGISTRAL UNIC: 08058000682438.-

D'aquesta finca s'ha dissociat I'aprofitament urbanistic de 330'73 metres quadrats del Poligon
d'actuacio urbanistica de la “Unitat d'Actuacié 1-Lepant”, que han passat a formar la finca 125.003.

TITULARITAT

La descrita finca es troba inscrita a favor de TAJUNTAMENT DE BARCELONA, com a bé de domini public,
a saber:

-~ inicialment, 'esmentat Ajuntament de Barcelona va adquirir la finca 15.434 —de la que procedeix la finca
125.002, tal i com es dira-, amb una superficie de 815,11 metres quadrats, a titol d'expropiacié forgosa que
es va fer als senyors Manuel Cebrian Boné, Rosario Puyuelo Torras, Joan Manuel Cebrian Puyuelo i Julio
Miguel Cebrian Puyuelo; mitjangant acta administrativa de vint-i-quatre d'Octubre de mil nou-cents vuitanta-
cinc, davant Jordi Baulies Cortal, Secretari General de I'Ajuntament, que va produir la inscripcié 4a de la
finca 15.434, data vint-i-dos d'Agost de mil nou-cents vuitanta-sis,, al foli 60 del tom i llibre 517.

.- Posteriorment, mitjancant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i
Pallarés, secretari general de I'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de l'alcalde, es va rectificar
la superficie de la finca 15.434, indicant que tenia una menor cabuda de 54,75 metres quadrats, i es van
segregar 330,73 metres quadrats que van passar a formar la finca 125.002. Tot aixd va motivar les
inscripcions 5a i 6a de la finca 15.434 i la inscripcio 1a de la finca 125.002, totes de data vuit de febrer de
dos mil tretze, als folis 43 i 46 del volum 2913 llibre 2570.
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CARREGUES VIGENTS

Que la finca 125.002 es troba gravada amb les seguents carregues:

Carregues de procedéncia:

a) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 15 de maig de 2012,
al marge de la inscripcio 4a de la finca 15.434.

b) Amb una afeccié, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripcié 6a de la finca 15.434.

Carregues propies de la finca 125.002:

¢) Amb una afeccié, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripcid 1a de la finca 125.002.
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FINCA FA-C3

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat nimero 5 de Barcelona, Finca 125.003, en el Volum 2913, Llibre 2570, Foli 49.

SITUACIO

Lepant 424.

REFERENCIA CADASTRAL

CODI REGISTRAL UNIC

08058000682445

DESCRIPCIO

URBANA: Aprofitament urbanistic de la superficie de tres-cents trenta metres amb setanta-tres decimetres
quadrats de la finca registral 125.002, que correspon a I'AJUNTAMENT DE BARCELONA com titular de la
mateixa, per segregacié de la finca registral 15.434, qualificada d'espais lliures -clau 6b-, que és el seguent:
APROFITAMENT URBANISTIC: La superficie total de les finques del Poligon d'actuacié urbanistica de la
“Unitat d'Actuacié 1-Lepant” amb dret a aprofitament és de tres mil quatre-cents set metres amb seixanta
quatre decimetres quadrats -segons recent medicio efectuada-, i la de la porci6 segregada -qualificada
d'espais lliures 6 b) de tres-cents trenta metres amb setanta-tres decimetres quadrats, per la qual cosa li
correspon el nou enters amb setanta-un centésimes per cent de I'aprofitament de 'ambit atribuible al sol del
poligon. Aplicant aquest percentatge al sostre net total del poligon de cinc mil seixanta-quatre metres amb
trenta-nou decimetres quadrats -segons recents calculs realitzats, adaptats a la topografia i a les
preexisténcies de I'entorn de I'ambit-, equival a quatre-cents noranta-un metres amb cinquanta-tres
decimetres quadrats de sostre.

El descrit APROFITAMENT URBANISTIC pertany a'AJUNTAMENT DE BARCELONA, el qual es traslladara
ala finca o finques a les que se'ls adjudiqui en el corresponent projecte de reparcel-lacié, a saber:

- inicialment, I'esmentat Ajuntament de Barcelona va adquirir la finca 15.434 —de la que procedeix la finca
125.002, tal i com es dira-, amb una superficie de 815,11 metres quadrats, a titol d'expropiacié forgosa que
es va fer als senyors Manuel Cebrian Boné, Rosario Puyuelo Torras, Joan Manuel Cebrian Puyuelo i Julio
Miguel Cebrian Puyuelo; mitjangant acta administrativa de vint-i-quatre d'Octubre de mil nou-cents vuitanta-
cinc, davant Jordi Baulies Cortal, Secretari General de I'Ajuntament, que va produir la inscripcié 4a de la
finca 15.434, data vint-i-dos d'Agost de mil nou-cents vuitanta-sis, al foli 60 del tom i llibre 517.

- Posteriorment, mitjangant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i
Pallares, secretari general de I'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de |'alcalde, es va rectificar
la superficie de la finca 15.434, indicant que tenia una menor cabuda de 54,75 metres quadrats, i es van
segregar 330,73 metres quadrats que van passar a formar la finca 125.002. Tot aixd va motivar les
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inscripcions 5a i 6a de la finca 15.434 i la inscripcio 1a de la finca 125.002, totes de data vuit de febrer de
dos mil tretze, als folis 43 i 46 del volum 2913 llibre 2570.

- | després de la finca 125.002 es va dissociar I'aprofitament urbanistic de 330'73 metres quadrats del
Poligon d'actuacié urbanistica de la “Unitat d'Actuacié 1-Lepant”, que va passar a formar la finca 125.003,
mitjancant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i Pallarés, secretari
general de I'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de I'alcalde, que va motivar la inscripcio 1a
de la finca 125.003, de data vuit de febrer de dos mil tretze, al foli 49 del volum 2913 llibre 2570 , de la qual,
aixi mateix, resulta de informe emés per la Direccié de Serveis de Gestié Urbanistica de ['Ajuntament de
Barcelona, la procedéncia de dissociar el referit aprofitament urbanistic i el d'altre aprofitament de part del
sol de tres-cents de cinquanta-set metres amb vint-i-quatre decimetres quadrats de la finca registral 123252
d'aquest mateix registre.

TITULARITAT

La descrita finca es troba inscrita a favor de 'AJUNTAMENT DE BARCELONA, com a bé de domini public,
a saber:

- Inicialment, I'esmentat Ajuntament de Barcelona va adquirir la finca 15.434 —de la que procedeix la finca
125.002, tal i com es dira-, amb una superficie de 815,11 metres quadrats, a titol d'expropiacio forgosa que
es va fer als senyors Manuel Cebrian Boné, Rosario Puyuelo Torras, Joan Manuel Cebrian Puyuelo i Julio
Miguel Cebrian Puyuelo; mitjiangant acta administrativa de vint-i-quatre d'Octubre de mil nou-cent s vuitanta-
cinc, davant Jordi Baulies Cortal, Secretari General de I'Ajuntament, que va produir la inscripci6 4a de la
finca 15.434, data vint-i-dos d'Agost de mil nou-cents vuitanta-sis,, al foli 60 del tom i llibre 517.

.- Posteriorment, mitjancant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i
Pallarés, secretari general de I'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de l'alcalde, es va rectificar
la superficie de la finca 15.434, indicant que tenia una menor cabuda de 54,75 metres quadrats, i es van
segregar 330,73 metres quadrats que van passar a formar la finca 125.002. Tot aixo va motivar les
inscripcions 5a i 6a de la finca 15.434 i la inscripcio 1a de la finca 125.002, totes de data vuit de febrer de
dos mil tretze, als folis 43 i 46 del volum 2913 llibre 2570.

CARREGUES VIGENTS
Que la finca 125.003 es troba gravada amb les seguents carregues:

Carregues de procedéncia:

a) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per
Impost sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 15 de
maig de 2012, al marge de la inscripcio 4a de la finca 15.434.

b) Amb una afeccié, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacié; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripcié 6a de la finca 15.434.

¢) Amb una afeccié, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacié; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripcio 1a de la finca 125.002.
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Carregues propies de la finca 125.003:

d) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripci6 1a de la finca 125.003.
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FINCA FA-D

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat nimero 5 de Barcelona, Finca 4.658, en el Volum 2802, Llibre 2459, Foli 153.

SITUACIO

Ptge Torrent de Lligalbé 12-14.

REFERENCIA CADASTRAL

0550701DF3805B0001SM

CODI REGISTRAL UNIC

08058000556401

DESCRIPCIO

“URBANA: Unos cobertizos o bajos destinados a la industria de elaboracién de panes de sebo, situados en
esta ciudad, San Martin de Provensals, calle Travesera de Dalt, sin numero, edificados en un solar que mide
por la parte del Norte, seis metros cincuenta céntimos, por la de Oriente, veintiocho metros cincuenta
céntimos, por Poniente, treinta y un metros y medio, y por los de Mediodia, ocho metros y medio, formando
en junto, la SUPERFICIE de doscientos cincuenta metros cincuenta y siete milimetros, o seis mil seiscientos
treinta y dos palmos cincuenta y nueve céntimos. LINDANTE por su frente, Norte, con Travesera de Dalt;
por la derecha, Este y espalda, Sur, con finca de los sucesores de don José Ventallo: y por la izquierda,
Oeste, con terreno Lligalbé.” REFERENCIA CADASTRAL: 0550701DF3805B0001SM.- CODI REGISTRAL
UNIC: 08058000556401.-

TITULARITAT

La descrita finca pertany a DONA MARIA JESUS APARISI BANDRES, amb DNI. 37.743.956-J, LAURA
APARISI ROSELLO, amb DNI. 38.091.964-P, DIANA APARISI ROSELLO, amb DNI. 35.103.226-M i
XAVIER APARIS|I ROSELLO, amb DNI. 38.107.174-S, en quant a una meitat indivisa la primera i la restant
meitat indivisa els tres ultims, en la proporcioé d'un 16,67% cada una de la segona i tercera i un 16,66%
I'ultim, a titol d'heréncies testades i adjudicacié per la mort dels senyors JOSE SALLA PALLARES i
DOLORES SALLA PALLARES, en virtut de les escriptures atorgades a Barcelona, la primera davant el seu
Notari Angel Serrano de Nicolas, en substitucié del seu company Liuis Jou Mirabent, el quatre de Setembre
de dos mil vuit i la segona atorgada a Barcelona per I'esmentat notari senyor Jou el dia set d'octubre de dos
mil vuit, que va motivar la inscripcio 10a de domini vigent, de data vint-i-set de gener de dos mil nou, al foli
153 del volum 2802 llibre 2459, i la inscripci6 42 de la finca 46.011, que es la seva inscripci6 extensa, al foli
115 del mateix volum 2802 llibre 2459,

CARREGUES VIGENTS

La finca 4.658 es troba lliure de carregues.
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LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 124.825. en el Volum 2887, Llibre 2544, Foli 185.

SITUACIO

Ptge Torrent de Lligalbé s/n

REFERENCIA CADASTRAL

0550702DF3805B (no consta segregacié al cadastre que si consta al registre de la propietat).

CODI REGISTRAL UNIC

08058000674259

DESCRIPCIO

"URBANA: ALMACEN con entrada por el Pasaje Torrent Lligalbé s/n de esta ciudad. Consta sélo de planta
baja, ocupando la totalidad del terreno sobre el cual esta construido -en la actualidad en estado de total
ruina-, que tiene una superficie de seiscientos siete metros noventa y cinco decimetros cuadrados. LINDA:
al frente y a la derecha, entrando, con Pasaje Torrent Lligalbé; a la izquierda entrando, con casa numero
389-391 de la calle Padilla, patio posterior de dicha casa, patios posteriores de las casa numeros 13-15 y
17-19 de la calle Manso Casanova y terreno particular propiedad de dofa Elvira Rius, viuda Quer, o sus
sucesores; y al fondo, finca propiedad de don Jaime Algabas y don José Sala o sus sucesores.”

CODI REGISTRAL UNIC: 08058000674259.-

TITULARITAT

La descrita finca pertany a UMBERTO TESI SAEZ, amb NIF 47726264E, MARIA TESI SAEZ, amb NIF
47653033T, CARMEN TESI SAEZ, amb NIF 47653032E, EUGENIO TESI SAEZ, amb NIF 47879865Y |
ELISENDA TES| SAEZ, amb NIF 43436795F, per cinquenes parts indivises, a saber:

- inicialment, els esmentats senyors van adquirir la finca 28.282 —de la gue procedeix la finca 124.825, tal i
com es dira-, en la mateixa proporcio, a titol d’heréncia de Umberto Tessi Mascarell, en virtut de l'escriptura
atorgada el dia vint-i-quatre d'abril de dos mil sis davant el notari de Barcelona, senyor Pedro Angel Casado
Martin actuant en substitucié i per al protocol del seu company de Jaime Agustin Justribé, que va produir la
inscripcio 3a de la finca 28.282, data onze d'octubre de dos mil onze, al foli 193 del tom 2886 llibre 2543.

- Posteriorment, mitjangant escriptura atorgada davant el notari de Barcelona, senyor Pedro Angel Casado
Martin el dia set d'abril de dos mil onze, es van segregar 607,95 metres quadrats que van passar a formar
la finca 124.825, segons la inscripci6 1a de I'esmentada finca, de data vint-i-quatre d'octubre de dos mil
onze, al foli 185 del volum 2887 llibre 2544,

CARREGUES VIGENTS

La finca 124.585 es troba lliure de carregues.
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FINCA FA-F

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat niumero 5 de Barcelona, Finca 12.440, en el Volum 2156, Llibre 1813, Foli 58.

SITUACIO

¢/ Mas Casanovas 5.

REFERENCIA CADASTRAL

0550707DF3805B0001BM

CODI REGISTRAL UNIC

DESCRIPCIO

“Porcion de terreno, con las construcciones en ella levantadas, situada en esta ciudad, barriada del
Guinardd, lugar llamado Lligalbé, calle Manso Casanovas, sefialada antes con el niumero uno —actualmente
nuamero 5-, de superficie cien metros cuadrados, equivalentes a dos mil seiscientos cuarenta y seis palmos
cuadrados. LINDA: frente, sur, calle Manso Casanovas; izquierda entrando, oeste, torrente Lligalbé;
derecha, este, finca de Mercedes Morral Jaques o sus sucesores; y fondo, norte, José Sella.”

Referéncia Cadastral: 0550708DF3805B0001YM.- Codi Registral Unic: 08058000008191 -

TITULARITAT

La descrita finca pertany a LIDIA DE LA FUENTE BERMUDEZ, amb DNI 37696928C, MARIO DE LA
FUENTE BERMUDEZ, amb DNI 36983702R i VICENTE DE LA FUENTE BERMUDEZ, amb DNI
36982794, per terceres parts indivises, a titol d'heréncia de Vicente de la Fuente Martinez, en virtut
d'escriptura atorgada a Barcelona, a catorze d'Octubre de mil nou-cents noranta-nou, davant Bartolomé
Masoliver Rodenas, va produir la inscripcio 6a de domini vigent, data tres de Novembre de mil nou-cents
noranta-nou, al foli 6 volt del tom 2158 llibre 1815, i la inscripcio 72 de la finca 76.991, que és la seva inscripcid
extensa, al foli 1 del tom 2333 llibre 1990.

CARREGUES VIGENTS

La finca 12.440 es troba gravada amb les segiients carregues:
a) Amb una hipoteca constituida sobre la mateixa, pel seu llavors propietari VICENTE DE LA FUENTE
MARTINEZ, en favor del "BANCO ATLANTICO, S.A.", en garantia d'un préstec mercantil de SET MILIONS
TRES-CENTES MIL PESSETES -equivalents a 43.873,88 euros-; interessos pactats durant la normal
vigéncia del préstec amb un maxim del vint-i-tres i mig per cent anual i un any de durada, dels interessos
moratoris al tipus pactat del vint-i-quatre per cent anual i dos anys de durada, i d'unes altres UN MILIO
QUATRE-CENTES SEIXANTA MIL PESSETES -equivalents a 8.774,77 euros- per a costes. PLAG: fins el
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dotze de Febrer de I'any dos mil u. Taxada en DEU MLIONS TRES-CENTES NORANTA-TRES MIL CINC-
CENTES TRENTA-DUES PESSETES -62.466,38 euros-. Va ser constituida mitjangant escriptura atorgada
en aquesta ciutat a dotze de Febrer de mil nou-cents noranta-u, davant el notari de la mateixa Miguel
Tarragona Coromina, la primera copia del qual va produir Ia inscripcié 4a, vigent, data dos d'Abril de mil
nou-cents noranta-u, al foli 58 volt del tom 2156 llibre 1813.

b) Amb una hipoteca constituida sobre la mateixa, pel seu llavors propietari VICENTE DE LA FUENTE
MARTINEZ i per LYDIA DE LA FUENTE BERMUDEZ a favor de la "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA",
en garantia d'un préstec de SIS MILIONS SIS-CENTES MIL PESSETES -equivalents a 39.666,79 euros-;
interessos fins al maxim de dos anys al tipus maxim del dotze i mig per cent, dels interessos de demora
fins a un maxim d'UN MILIO SIS-CENTES CINQUANTA MIL PESSETES -9.916,69 euros- i de la quantitat
de VUIT-CENTES VINT-I-CINC MIL PESSETES -4.958,34 euros- per a costes i despeses. Per termini de
dotze anys, a partir del dia un d'Agost de mil nou-cents noranta-set. Primer pagament: trenta-u d'Agost de
mil nou-cents noranta-set. Domicili per a la practica de notificacions: la finca hipotecada. Taxada en el
doble de I'afeccio que li ha estat assignada com a responsabilitat per principal. Va ser constituida mitjancant
escriptura atorgada a Barcelona, el vint-i-u de Juliol de mil nou-cents noranta-set, davant el seu notari don
Joaquin Viola Tarragona, la primera copia del qual va produir la inscripcié 5a, vigent, data setze de
Setembre de mil nou-cents noranta-set, al foli 5 volt del tom 2158 llibre 1815.
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FINCA FA-G

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 8.563, en el Volum 2823, Llibre 2480, Foli 216.

SITUACIO

¢/ Mas Casanovas 7.

REFERENCIA CADASTRAL

0550707DF3805B0001BM

CODI REGISTRAL UNIC

08058000008191

DESCRIPCIO

"URBANA: CASA que es compon de baixos integrats per un magatzem i porta i escala d'accés al pis, i d'un
pis alt constituit per un habitatge, coberta de terrat, que es compon de rebedor, menjador, cuina, tres
habitacions i un lavabo, amb pati al darrera, situada a Barcelona, amb front al carrer Manso Casanovas,
assenyalada actualment amb el nimero 7; ocupa tot junt una superficie de 135,11 metres quadrats, dels
quals corresponen a l'edifici 72 metres quadrats. LIMITA: per front, Sud, amb el dit carrer Manso Casanovas;
per la dreta entrant, Est, amb finca dels successors d'en Valentin Via; per l'esquerra, Oest, amb casa numero
1 del mateix carrer, propia de Maria Pey Capseta o qui I'nagi succeit; i pel fons, Nord, amb propietat dels
successors de Jose Sella. "

REFERENCIA CATASTRAL: 0550707DF3805B0001BM.- CODI REGISTRAL UNIC: 08058000008191..-

TITULARITAT

La descrita finca consta inscrita a favor de MARTIN LAGRESA QUILIS, amb DNI 36464515Q, a titol
d’heréncia testada i adjudicacio per la mort de la senyora, Montserrat Vilalta Culleré, en virtut d'escriptura
atorgada el 20 d'octubre de 2009 davant el senyor Albert Domingo Castella, Notari de Vilassar de Mar, que

va motivar la inscripci6 17a de la finca 8563, de data vint-i-tres de Novembre de dos mil nou, al foli 216 del
tom 2823 llibre 2480.

CARREGUES VIGENTS

La finca 8.563 es troba lliure de carregues.
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FINCA FA-H
LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 123.253 en el Volum 2708, Llibre 2365, Foli 96.

SITUACIO

Ptge Boné.

REFERENCIA CADASTRAL

0450703DF3805A0001GF

CODI REGISTRAL UNIC

08058000616457

DESCRIPCIO

“Finca urbana de forma rectangular, formada pel passatge Boné a desaparéixer, amb una superficie de
quaranta dos metres quadrats amb front al carrer de Lepant tram compres entre el carrer de Lepant i el
torrent de Lligalbe desaparegut, en ['illa delimitada per la Ronda del Guinardo, i els carrers de Lepant, de
Manso Casanovas i de Padilla. Confronta al Nord amb la finca assenyalada amb el nimero 11-15 del
Passatge Boné i amb el torrent de Lligalbé; a I'Est amb la finca assenyalada amb el numero 46.b de la Ronda
del Guinardé -abans torrent de Lligalbé:; al Sud, amb la finca assenyalada amb el nimero 12-16 del passatge
Bone i a 'Oest amb el carrer de Lepant per on té la fagana.”

Codi Registral Unic: 08058000616457.-

TITULARITAT

La finca 123.253 es troba inscrita a favor de L'AJUNTAMENT DE BARCELONA, a titol d'immatriculacio,
d'acord amb ['article 206 de la Llei Hipotecaria i 303 del seu Reglament, segons certificat expedit per en Jordi
Cases i Pallarés, secretari general de I'Ajuntament el vint de marg de dos mil sis, i planells complementaris,
que va produir la inscripcié 1a, de domini vigent, de data vint-i-set d'abril de dos mil sis, al foli 96 de l'indicat
tom 2708 llibre 2365.

CARREGUES VIGENTS

La finca 123.253 es troba lliure de carregues.
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FINCA FA-I1

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 123.252 en el Volum 2708, Llibre 2365, Foli 94.

SITUACIO

Vials Torrent Lligalbé.

REFERENCIA CADASTRAL

0549905DF 3804H

CODI REGISTRAL UNIC

08058000616341

DESCRIPCIO

“URBANA: Formada per dues porcions discontinues, amb les segiients descripcions: “Porcio de terreny de
forma poligonal d'una superficie de quaranta-un metres amb vuitanta-dos decimetres quadrats. Confronta,
al nord, part amb finca nim. 48-50 de la Ronda Guinardé i part amb Torrent de Lligalbé; al nord-est, amb
Torrent de Lligalbeé; i al sud, part amb porcié segregada i part amb finca num. 430-434 del carrer de Lepant”.
Aquesta porcié de resta de finca matriu esta exclosa de I'ambit reparcel.lable. | “Porcié de terreny de forma
irregular d'una superficie de cent vint-i-vuit metres amb cinquanta-set decimetres quadrats. Confronta, al
nord-est, part amb finca nim. 12-14 del Torrent de Lligalbé i part amb finca nim. 5 del carrer Casanovas; al
sud-est, amb el carrer Casanovas; al sud-oest, part amb la finca num. 1-3 del carrer Casanovas i, part amb
finca nim. 426-428 del carrer de Lepant; i al nord-oest, amb porci6 segregada.” Aquesta porcio de resta de
finca matriu esta inclosa en I'ambit reparcel-lable i esta qualificada de zona 13b.

Codi Registral Unic: 08058000616341.-

TITULARITAT

La descrita finca es troba inscrita a favor de TAJUNTAMENT DE BARCELONA, a saber:

- inicialment, va adquirir la finca 123.252, amb una superficie de 512 metres quadrats, a titol d'immatriculacio
d'acord amb l'article 206 de la Llei Hipotecaria i 303 del seu Reglament, segons certificat expedit per en Jordi
Cases i Pallarés, secretari general de I'Ajuntament el vint de marg de dos mil sis, i planells complementaris,
que va produir la inscripcié 1a, de data vint-i-set d'abril de dos mil sis, al foli 94 de l'indicat tom 2708 llibre
2365.

- Posteriorment, mitjangant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i
Pallares, secretari general de I'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de I'alcalde, es va rectificar
la superficie de la finca 123.252, indicant que tenia una major cabuda de 15,63 metres quadrats, i es van
segregar 357,24 metres quadrats que van passar a formar la finca 125.000, i en conseqtiéncia la superficie
de la finca 123.252 va quedar fixada en els termes de la inscripcié 3a. Tot aixd va motivar les inscripcions
2a i 3a de la finca 123.252, ambdues de data vuit de febrer de dos mil tretze, al foli 94 volt del volum 2708
llibre 2365.
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CARREGUES VIGENTS

Que la finca 123.252 es troba gravada Gnicament amb les seglents notes d'afeccio fiscal:

a) Amb una afeccid, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P.iA.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripci6 3a..
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FINCA FA-12

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 125.000 en el Volum 2913, Llibre 2570, Foli 37.

SITUACIO

Vials Torrent Lligalbé.

REFERENCIA CADASTRAL

2381401DF3828A0001FR

DESCRIPCIO

“URBANA: Porci¢ de terreny en forma de “L" d'una superficie de tres-cents cinquanta-set metres amb vint-
i-quatre decimetres quadrats. Confronta, al nord, amb resta de finca matriu; al nord-est, amb finca nam. 12-
14 del Torrent de Lligalbé; al sud-est, amb resta de finca matriu; al sud, amb finca 426-428 del carrer de
Lepant; al sud-oest, amb el propi carrer de Lepant; i al nord-oest, amb la finca 430-434 del carrer de Lepant.
Destinada a espais lliures —clau 6b- inclosa en I'ambit de la unitat d'actuacié 1-Lepant delimitada per la
modificacio del pla general metropolita per a l'ordenacié dels carrers de Lepant i Lisboa.”

Codi Registral Unic: 08058000682414 .-

D'aquesta finca s'ha dissociat I'aprofitament urbanistic de 357,24 metres quadrats del Poligon d'actuacio
urbanistica de la "Unitat d'Actuacié 1-Lepant”, que han passat a formar la finca 125.001.

TITULARITAT

La descrita finca es troba inscrita a favor de 'AJUNTAMENT DE BARCELONA, com a bé de domini public,
a saber:

- inicialment, va adquirir la finca 123.252, amb una superficie de 512 metres quadrats, a titol d'immatriculacié
d'acord amb I'article 206 de la Llei Hipotecaria i 303 del seu Reglament, segons certificat expedit per en Jordi
Cases i Pallarés, secretari general de I'Ajuntament el vint de marg de dos mil sis, i planells complementaris,
que va produir la inscripcié 1a de la finca 123.252, de data vint-i-set d'abril de dos mil sis, al foli 94 de I'indicat
tom 2708 llibre 2365.

.- Posteriorment, mitjangant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i
Pallares, secretari general de 'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de l'alcalde, es va rectificar
la superficie de la finca 123.252, indicant que tenia una major cabuda de 15,63 metres quadrats, i es van
segregar 357,24 metres quadrats que van passar a formar la finca 125.000. Tot aixd va motivar les
inscripcions 2a i 3a de la finca 123.252 i la inscripci6 1a de la finca 125000, totes de data vuit de febrer de
dos mil tretze, al foli 94 volt del volum 2708 llibre 2365 i al foli 37 del volum 2913 llibre 2570.

CARREGUES VIGENTS

Que la finca 125.000 es troba gravada amb les segiients carregues:

51




' Ajuntament 2
i deBarcelona £60

PROJECTE DE REPARCEL-L LA UAL DE LA MPGM ALS AMBITS DELS CARRERS LEPANT I LISBOA

—_——
FINQUES APORTADES

Carregues de procedéncia:

a) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripci¢ 3a de la finca 123.252.

Carregues propies de la finca 125.000:

b) Amb una afeccio, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidaci6; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripcié 1a de la finca 125.000.
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FINCA FA-I3

LOCALITZACIO REGISTRAL

Registre de la Propietat numero 5 de Barcelona, Finca 125.001 en el Volum 2913, Llibre 2570, Foli 40.

SITUACIO

Vials Torrent Lligalbé.

REFERENCIA CADASTRAL

CODI REGISTRAL UNIC

08058000347467

DESCRIPCIO

“URBANA: Aprofitament urbanistic de la superficie de tres-cents cinquanta-set metres amb vint-i-quatre
decimetres quadrats de la finca registral 125.000 al full 37 d'aquest mateix tom i llibre, gue correspon a
'AJUNTAMENT DE BARCELONA com titular de la mateixa, per segregacio de la finca registral 123252, al
full 94 vs del tom 2708 llibre 2365 qualificada d'espais lliures -clau 6b-, que és el seglient: APROFITAMENT
URBANISTIC: La superficie total de les finques del Poligon d'actuacié urbanistica de la “Unitat d'Actuacio6 1-
Lepant” amb dret a aprofitament és de tres mil quatre-cents set metres amb seixanta quatre decimetres
quadrats -segons recent medicio efectuada-, i la de la porci6 segregada -qualificada d'espais lliures 6 b) de
tres-cents cinquanta-set metres amb vint-i-quatre decimetres quadrats, per la qual cosa li correspon el deu
enters amb quaranta-vuit centésimes per cent de I'aprofitament de I'ambit atribuible al sol del poligon.
Aplicant aquest percentatge al sostre net total del poligon de cinc mil seixanta-quatre metres amb trenta-nou
decimetres quadrats -segons recents calculs realitzats, adaptats a la topografia i a les preexisténcies de
I'entorn de I'ambit-, equival a cinc-cents trenta metres amb noranta-tres decimetres quadrats de sostre.

TITULARITAT

El descrit APROFITAMENT URBANISTIC pertany alAJUNTAMENT DE BARCELONA, el qual es traslladara
a la finca o finques a les que se'ls adjudiqui en el corresponent projecte de reparcel-lacio, a saber:

- inicialment, va adquirir la finca 123.252, amb una superficie de 512 metres quadrats, a titol d'immatriculacio
d'acord amb l'article 206 de la Llei Hipotecaria i 303 del seu Reglament, segons certificat expedit per en Jordi
Cases i Pallarés, secretari general de I'Ajuntament el vint de marg de dos mil sis, i planells complementaris,
que va produir la inscripci6 1a de la finca 123.252, de data vint-i-set d'abril de dos mil sis, al foli 94 de I'indicat
tom 2708 llibre 2365.

.- Posteriorment, mitjangant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i
Pallares, secretari general de I'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de I'alcalde, es va rectificar
la superficie de la finca 123.252, indicant que tenia una major cabuda de 15,63 metres quadrats, i es van
segregar 357,24 metres quadrats que van passar a formar la finca 125.000. Tot aixd va motivar les
inscripcions 2a i 3a de la finca 123.252 i la inscripcié 1a de la finca 125.000, totes de data vuit de febrer de
dos mil tretze, al foli 94 volt del volum 2708 llibre 2365 i al foli 37 del volum 2913 llibre 2570.
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- | després de la finca 125.000 es va dissociar I'aprofitament urbanistic de 357,24 metres quadrats del
Poligon d'actuacio6 urbanistica de la “Unitat d'Actuacio 1-Lepant’, que va passar a formar la finca 125.001,
mitjancant certificat de tres de desembre de dos mil dotze, expedit per en Jordi Cases i Pallares, secretari
general de I'Excm. Ajuntament de Barcelona, amb el vist i plau de l'alcalde, que va motivar la inscripcid 1a
de la finca 125.001, de data vuit de febrer de dos mil tretze, al foli 40 del volum 2913 llibre 2570, de la qual
aixi mateix resulta, de informe emés per la Direccié de Serveis de Gestié Urbanistica de I'Ajuntament de
Barcelona, la procedeéncia de dissociar el referit aprofitament urbanistic i el d'altre aprofitament de part del
sol de tres-cents  trenta metres amb setanta-tres decimetres quadrats de la finca registral 15434 d'aquest
mateix registre.

CARREGUES VIGENTS
Que la finca 125.001 es troba gravada amb les seguents carregues:

Carregues de procedéncia:

a) Amb una afeccié, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio: segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripci6 3a de la finca 123.252.

b) Amb una afeccié, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacié; segons nota vigent, data 8 de febrer de 2013,
al marge de la inscripcié 1a de la finca 125.000.

Carregues propies de Ia finca 125.001:

¢) Amb una afeccié, per termini de cinc anys explicats a partir del dia que es dira, al pagament per Impost
sobre T.P. i A.J.D., declarada exempta, per autoliquidacio; segons nota vigent, data 8 de febrer de 201 3,
al marge de la inscripcié 1a de la finca 125.001.
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FINCA FR-1

DESCRIPCIO

Urbana: Solar situat al terme municipal de Barcelona, Districte d’Horta-Guinardé, de forma poligonal. Té
una superficie de DOS-CENTS QUARANTA-VUIT METRES AMB VINT-I-UN DECIMETRES QUADRATS.
Confronta, al Nord, en una linia de 12,59 ml, amb la finca que afronta a la Ronda Guinardd num. 46 i al
carrer Lepant num. 440; a I'est, en linia de 26,14 ml, amb finca que afronta a la Ronda Guinardé num. 48-
50, en linia de 6,96 ml amb finca de resultat FR-ZV i en linia de 11,65 ml amb el carrer Lepant.

APROFITAMENT URBANISTIC

D'acord amb el projecte de reparcel-lacio, li correspon un sostre edificable de mil dos-cents quaranta-un
metres i cinc decimetres quadrats (1.241,05 m?st) en planta baixa i 4 plantes pis (PB+4PP). Aquest
sostre es destinara integrament a habitatge lliure.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA

La finca s'adjudica a la societat mercantil Grupo Carso Inmobiliario SA, amb CIF AB3749550, per
subrogacio dels drets corresponents al 100% de la finca aportada FA-B, finca registral 15.424.

CARREGUES DE PROCEDENCIA

La finca queda gravada amb les carregues segiients, corresponents a la finca aportada FA-B, registral
15.424:

a) Amb una hipoteca constituida sobre la finca que se certifica pel seu titular, I'entitat "CARSO GRUPO
INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA" i actuant com a part deutora I'entitat "RESIDENCIAL CARSO CAL
XIQUET, S.L. Unipersonal", en favor de la Caixa D'ESTALVIS DEL PENEDES, transmesa a l'entitat
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA
-SAREB-, tal com es dira, en garantia d'un préstec de TRES MILIONS D'EUROS de principal, el pagament
dels seus interessos remuneratoris al tipus maxim de l'onze per cent anual durant una anualitat, de la
quantitat de CENT CINQUANTA MIL DOS-CENTS CINQUANTA-TRES EUROS AMB DOS CENTIMS per
a costes i despeses i de la quantitat d'UN MILIO CENT QUARANTA MIL EUROS per a interessos de
demora en la forma i tipus pactats, entenent-se que en cap cas els interessos remuneratoris més els de
demora podran excedir de 'equivalent a cinc anualitats d'interés. El prestatari es compromet, amb caracter
solidari, a reintegrar el principal del préstec el dia de venciment, aixo és, el dia setze de Gener de dos mil
dotze. Domicili per a la practica de notificacions: carrer Pintor Set, 31, local, de La Llagosta -Barcelona-.
Taxada en QUATRE MILIONS NOU-CENTS ONZE MIL NOU-CENTS VUITANTA-UN EUROS AMB ONZE
CENTIMS. Va ser constituida mitjancant escriptura atorgada a La Llagosta, el setze de Gener de dos mil
nou, davant el seu Notari Raquel Iglesias Pajares, la primera copia dels quals va produir la inscripcio 6a,
vigent, data vint-i-quatre de Febrer de dos mil nou, al foli 206 del tom 2665 llibre 2322.

b) Amb una altra hipoteca constituida sobre la finca que se certifica i dues més pel seu titular, l'entitat
"CARSO GRUPO INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA" en favor de la Caixa D'ESTALVIS DEL
PENEDES, transmesa a l'entitat SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
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REESTRUCTURACION BANCARIA SA -SAREB-, tal com es dira, en garantia d'un préstec d'UN MILIO
CENT MIL EUROS, i pel qual la finca 15.424 respon per les seglients quantitats; CAPITAL: SIS-CENTS
DIVUIT MIL SIS-CENTS DEU EUROS. INTERESSOS ORDINARIS: SEIXANTA-VUIT MIL QUARANTA-
SET EUROS AMB DEU CENTIMS. INTERESSOS DE DEMORA: DOS-CENTS TRENTA-CINC MIL
SETANTA-UN EUROS AMB VUITANTA CENTIMS. COSTES: CINQUANTA-VUIT MIL CINC-CENTS
NORANTA-VUIT EUROS AMB SEIXANTA-SET CENTIMS. VALOR DE SUBHASTA: QUATRE MILIONS
NOU-CENTS ONZE MIL NOU-CENTS VUITANTA-UN EUROS AMB ONCE CENTIMS. El prestatari
designa com a domicili per a la practica d'emplagaments, requeriments notificacions, fins i tot de taxacid
de costes i liquidacié d'interessos i despeses, el seglient: carrer Zaragoza, n°1-3, local 20, de Castelldefels.
Venciment: El dia vint-i-nou de gener de dos mil dotze. Formalitzada en una escriptura atorgada a La
Llagosta, el vint-i-nou de Gener de dos mil deu, davant Raquel Iglesias Pajares, Notari d'aquesta ciutat,
que ha motivat la inscripci6 8a vigent, de data cinc de Marg de dos mil deu, al foli 148 volt del tom 2804
llibre 2461.

Les relacionades hipoteques que van motivar les inscripcions 62 i 8 van ser objecte d'inscripcio a favor de
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA
-SAREB- a titol onerés com a consequéncia del contracte de transmissio global d'actius, de I'entitat BANCO
MARE NOSTRUM SA, abans CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES, en virtut de l'escriptura d'elevacio a
public de document privat denominat “contracte de transmissié d'actius” autoritzada amb el nimero 284
de protocol, pel notari de Madrid Joan Pérez Hereza, el dia vint-i-cinc de febrer de dos mil tretze, juntament
amb acta complementaria autoritzada pel Notari de Barcelona, José-Angel Ruiz Prado, el vint-i-cinc de
febrer de dos mil catorze, numero 758 de protocol, que va produir la inscripcié 9a, de data tres de marg de
dos mil catorze, al foli 200 del tom 282 llibre 2489.

CARREGUES DE NOVA CREACIO

De conformitat amb el que estableixen larticle 127 del Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text Ref6s de la Llei d'Urbanisme de Catalunya i l'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, aquesta finca resultant resta afectada, amb
caracter real, al pagament del saldo del Compte de liquidacio provisional del Projecte de reparcel-lacio,
en la quantitat fixada inicialment en 143.559,37 EUR i en el seu dia al saldo definitiu del compte de
liquidacio que a I'efecte s'aprovi.

PARTICIPACIO EN CARREGUES

La finca participa en les carregues d’execuci6 de la UA-1 en un percentatge del 26,46%.
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FINCA FR-2

DESCRIPCIO

Urbana: Solar situat al terme municipal de Barcelona, Districte d’Horta-Guinardé, de forma poligonal. Té
una superficie de DOS-CENTS CINQUANTA METRES QUADRATS. Confronta, al Nord, en una linia de
23,50 ml, amb la finca resultant FR-ZV; a l'est, en linia de 13,33 ml, amb finca de resultat FR3; al sud, en
linia de 24,17 ml, amb finca que afronta al carrer Lepant nim. 424 i carrer Mas Casanovas 1-3: i, a l'oest,
en linia de 7,93 ml amb el carrer Lepant.

APROFITAMENT URBANISTIC

D'acord amb el projecte de reparcel-lacio, li correspon un sostre edificable de mil dos-cents cinquanta
metres quadrats de sostre (1.250,00 m2st) en planta baixa i 4 plantes pis (PB+4PP). Aquest sostre es pot
destinar integrament a habitatge lliure.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA

La finca s'adjudica en un percentatge del 20,00% al senyor Umberto Tesi Saez, amb NIF 47.726.264E, en
un percentatge del 20,00% a la senyora Maria Tesi Saez, amb NIF 47.653.033-T, en un percentatge del
20,00% a la senyora Carmen Tesi Saez, amb NIF 47.653.032-E, en un percentatge del 20,00% al senyor
Eugenio Tesi Saez, amb NIF 47.879.865-Y, i en un percentatge del 20,00% a la senyora Elisenda Tesi
Saez, amb NIF 43.436.795-F.

L'adjudicacio de la finca als senyors Tesi Saez s'efectua per subrogacié dels drets corresponents al 100%
de la finca aportada E, finca registral 124.825.

CARREGUES DE PROCEDENCIA
Lliure de carregues i gravamens.
CARREGUES DE NOVA CREACIO

De conformitat amb el que estableixen I'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya i I'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aquesta finca resultant resta afectada, amb
caracter real, al pagament del saldo del Compte de liquidacio provisional del Projecte de reparcel-lacio i
en el seu dia al saldo definitiu del compte de liquidacio que a I'efecte s’aprovi, en els termes seguents:

20% Umberto Tesi Saez 115.982,54 €
20% Maria Tesi Saez 115.982,54 €
20% Carmen Tesi Saez 115.982,53 €
20% Eugenio Tesi Saez 115.982,53 €
20% Elisenda Tesi Saez 115.982,53 €
100% 579.912,67 € .
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PARTICIPACIO EN CARREGUES

La finca participa en les carregues d'execucio de la UA-1 en un percentatge del 26,65%.
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FINCA FR-3

DESCRIPCIO

Urbana: Solar situat al terme municipal de Barcelona, Districte d’'Horta-Guinardo, de forma poligonal. Té
una superficie de SIS-CENTS VINT-I-VUIT METRES AMB SETZE DECIMETRES QUADRATS. Confronta,
al Nord, en una linia de 33,50 ml, amb la finca de resultat FR-ZV: a I'est, en linia de 0,95 ml, amb finca de
resultat FR-ZV, en linia de 4,96 ml amb finca que confronta amb el carrer Mas Casanovas 13-15 i en linia
de 24,24 ml amb finca que afronta amb el carrer Mas Casanovas 9-11; al sud, en linia de 8,63 ml amb
finca que afronta amb el carrer Mas Casanovas 9-11 i, en linia de 14,79 ml, amb el carrer Mas Casanovas:
i a l'oest, en linia de 13,29 ml amb finca de resultat FR-2 i en linia de 14,54 ml amb finca que afronta al
carrer Lepant 424 i al carrer Mas Casanovas 1-3.

APROFITAMENT URBANISTIC

D'acord amb el projecte de reparcel-lacio, li correspon un sostre edificable de dos mil set-cents vint metres
i noranta-sis decimetres quadrats (2.720,96 m?st), part en planta baixa i 2 plantes pis (PB+2PP) i part en
planta baixa i 4 plantes pis (PB+4PP). Aquest sostre es pot destinar integrament a habitatge lliure.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA
La finca s'adjudica 'Ajuntament de Barcelona, per subrogacié dels drets corresponents al 100% de les
finques aportades FA-A, FA-C1, FA-C2, FA-C3, FA-H, FA-I1, FA-12 i FA-I3, finques registrals 117.020,

15.434, 125.002, 125.003, 123.253, 123.252, 125.000 i 125.001; i en concepte de la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic de 'ambit lliure de carregues.

CARREGUES DE PROCEDENCIA

Lliure de carregues i gravamens.

CARREGUES DE NOVA CREACIO

De conformitat amb el que estableixen I'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i I'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aquesta finca resultant resta afectada, amb
caracter real, al pagament del saldo del Compte de liquidacio provisional del Projecte de reparcel-lacio,
en la quantitat fixada inicialment en 601.837,09 EUR i en el seu dia al saldo definitiu del compte de
liquidacio que a l'efecte s'aprovi.

PARTICIPACIO EN CARREGUES

La finca participa en les carregues d'execucio de la UA-1 en un percentatge del 46,89%.
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FINCA FR-6b

DESCRIPCIO

Urbana: Solar situat al terme municipal de Barcelona, Districte d'Horta-Guinardé, de forma poligonal,
destinada a espai lliure o a sistema de parc i jardi urba. Té una superficie de DOS MIL DOS-CENTS
CINQUANTA-CINC METRES AMB QUARANTA-NOU DECIMETRES QUADRATS. Confronta, al Nord,
amb finca de resultat FR-1, finca que confronta amb la Ronda del Guinardé 48-50 i Torrent de Lligalbe; a
I'est amb el Torrent de Lligalbé; al sud amb finques resultants FR-2 i FR-3 i amb finques que confronten
amb el carrer Mas Casanovas 9-11, 13-15, 17-19 i carrer Padilla 389-391; i a 'Oest amb el carrer Lepant.

APROFITAMENT URBANISTIC

La finca no té aprofitament urbanistic lucratiu de caracter privat per destinar-se a espai lliure o a sistema
de parc i jardi urba, de cessio obligatoria i gratuita.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA

S'adjudica a I'Ajuntament de Barcelona com a cessi6 obligatoria i gratuita.

CARREGUES DE PROCEDENCIA
Lliure de carregues i gravamens.
CARREGUES DE NOVA CREACIO

Lliure de carregues i gravamens.

PARTICIPACIO EN CARREGUES

La finca no participa en les carregues d’execucié de la UA-1.
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FINCA FR-5
DESCRIPCIO

Urbana: Solar situat al terme municipal de Barcelona, Districte d'Horta-Guinardé, de forma poligonal. Té
una superficie de VINT-I-UN METRES QUADRATS. Confronta, al nord, amb carrer Lepant; a I'est amb
finques de resultat FR-1 i FR-ZV; i al sud i oest amb el carrer Lepant.

APROFITAMENT URBANISTIC

La finca no té aprofitament urbanistic lucratiu de caracter privat per destinar-se a vial, de cessio
obligatoria i gratuita.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA

S'adjudica a I'Ajuntament de Barcelona com a cessié obligatoria i gratuita.

CARREGUES DE PROCEDENCIA
Lliure de carregues i gravamens.
CARREGUES DE NOVA CREACIO
Lliure de carregues i gravamens.
PARTICIPACIO EN CARREGUES

La finca no participa en les carregues d’execucié de la UA-1.
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7. FITXES DELS PLANOLS
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