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I Antiga fabrica Mercedes-Benz

% I Camp de Santander

* Reactivar I’espai de I’ antlc Camp del c. Santander
amb nou sol d’equipament i activitat industrial

» Promoure les activitats econdomiques emergents,
'“industria 4.0, economia circular, industries creatives,
' innovaci6, economia del coneixement, etc.

una nova mobilitat més sostenible.

* Agilitzar la transformacio, promovent el
~ desenvolupament d'aquest ambit desocupat.

LA NOVA FABRICA MERCEDES BENZ AL BON PASTOR

Objectius

» Construir una ciutat mixta, amb un 57% d’habitatge,
un 36% d’activitat economica i un 7% d’ equament
privat.

* Preservar la memoria industrial, posant en valor
part de les preexisténcies de I'antiga fabrica construida
entre els anys 50 i 70.

« Estructurar el barri del Bon Pastor, potenciant els
eixos Sant Andreu — Bon Pastor i Estadella —
Magquinista, com a vials civics, amb equipaments,
habitatge, activitat economica, comerc de proximitat i
zones verdes.

+ Completar el teixit urba de I'entorn del recinte
Mercedes, transformant el caracter dels carrers
perimetrals i generant nous usos que reactivin tot el
barri.

* Millorar la qualitat ambiental, construint un veinat
sostenible que integra els edificis conservats i proposa
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| Industrial Santander 10000m2 |
42 %
Activitat »
Economica i Activitat Mercedes
Equipament Privat 28.000 m2
84.000 m2
— Edificabilitat
- A total
Edificabilitat 195.667 m2
Mercedes
185.667 m2
60% Habitatge lliure
67.000 m2
58%
Habitatge
111.667 m2
1.300 hab
20% Hab. Assequible
22.333 m2
20% Hab. Assequible lloguer
22.333 m2

Zones Verdes

Equipaments publics
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HABITATGE + ACTIVITAT ECONOMICA

/ ' HABITATGES AMB COMERC A
i f LES PLANTES BAIXES
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ACTIVITAT DE MERCEDES

EQUIPAMENTS PRIVATS
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LA NOVA FABRICAMERCEDES BENZ AL BON PASTOR
Ordenacié: Espais lliures

Llei

Espais lliures

Proposta

Espais lliures

Espais lliures
(amb Us del subsol privat)

Vies civiques

Vies civiques
(amb Us del subsol privat)

Total Espais lliures

Plaga Mercedes
Vials verds

32.475 m2

40.635 m2
3.116 m2

4.796m2
353m2

48.900m2

Parcs + interiors d’illa 31.300m2

11.400m2
5.149m2
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Llei

No fixa un minim

Proposta
Mercedes 5.138 m2
Altres 2.276 m2

(equip + habitatge proteccid)

Santander 9.003m2

Total Equipaments 16.417 m2
+

Equipament privat 3.945 m2
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L—
Sol public 65 %
) Espais lliures 36,5%
B Equipaments 12 %
f Viari 16,5%
Sol privat 35 %
|| Habitatge 18,5%

Activitat + Equip.privats 13 %
Industria 4 %
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INDUSTRIAL TERCIARI HABITATGE CONVENI MPGM

IND

HPO

HPOII

HPO

Edificabilitat total 181.134 m2 181.134 m2 181.134 m2 200.666 m2 185.666 + 10.000 m2

Valor del sol 500 €/m2 865 €/m2 690 €/m2 634 €/m2 602 €/m2

Taxa Interna de Retorn (TIR) del 10%

D’acord amb el que estableix el Reglament de
Valoracions del Sol (D. 149)

Industrial  Terciari Habitatge Conveni MPGM
Ingressos - despeses / Costos de transformacié
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Comparativa amb altres transformacions d'us industrial

Superficie Valor del Sol
La Marina Sector 9 12.022 m2 787 €/m2
22@ Sud 6.219 m2 1.238 €/m2
22@ Nord 17.789 m2 935 €/m2
Maquinista 73.333 m2 1.088 €/m2

Mercedes 90.449 m2 602 €/m2
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