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Proposta de transformacio en
I’ambit de les
Tres Xemeneiles
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L'espai de les Tres Xemeneies
Aspectes claus

POBLE-SEC

\

Ubicacio estrategica: Problemes de Infrautilitzacio de
Punt d’'unio entre els seguretat + entorns I’espai construit:
barris del Poble-sec | verds (parc de les Tres L'actual planejament

el Raval. Xemeneies) que NOMES permet usos
requereixen d’una tecnics. Excepte el
regeneracio urbana. corresponent a Red

Eléctrica, els edificis de
’ambit estan en desus
des de fa 8 anys.

BARCELONA
REGIONAL
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Els edificis de les Tres Xemeneies
Situacio actual / Propietats

Edificis a Vila i Vila 40 i
Paral-lel 51, propietat de
Conren Tramway, amb una
superficie construida de
20.500 i 2.500 m2, en total
23.000 m2.

Oficines propietat de Red Eléctrica,
amb una superficie construida de

* Antigues oficines de Fecsa-Endesa.

« 100% propietat privada (3 unitats principals).

« L'actual qualificacio de I'espai nomes permet que aquests edificis tinguin
usos tecnics (no autoritza oficines, habitatges ni equipaments).
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Els edificis de les Tres Xemeneles
Proposta de la propietat privada

_Expansion

Conren Tramway
destinara 150 millones
a oficinas en Barcelona

MarisaAnglés. Barcelona
Nuevos proyectos de oficinas
en Barcelona. La gestora in-
mobiliaria Conren Tramway
promueve tres edificios cor-
porativos que sumaran una
superficie construida de
60.000 metros cuadrados y
supondran una inversion de
150 millones de euros. Uno de
los proyectos rehabilitara la
antigua sede de Endesa en el
Paral-lel de Barcelona, cono-
cida como Las Tres Chime-
neas. Los otros dos edificios
se construyen en el area de la
Torre Glories, en el 22@, una
de las zonas —*- -

msind  F] proyecto de Las Tres

de en Barcel

=050 Chimeneas sera uno de los -

Tramway Ci
de los hermz

«esy A8 emblematicos. El ano pa- -

la gestora a
Land. Lages!

culo de invel Sado, la gestora aquiri() la

ra cada proy
Versores que

son recurrer hist(’)rica Sede de Endesa en la

que Hugas e
ta de famili:

s AVinguda Paral-lel a Lone

mercado esp

ix " Star por 20 millones y ya ha

Jaime-En

et empezado las obras para

Morgan Star

wremro tpansformarla en oficinas.

cata]én, gracias a su uaycc-
ria en consultoras como Sa-
villsyDTZ.

Promueve tres
edificios que
sumaran una
superficie de 60.000
metros cuadrados

Los hermanos Hugas crea-
ron Tramway Capital en 2014
y antes de asociarse con Con-
ren Land, en 2016, trabajaron
en varios proyectos de gran
envergadura en toda Espana,
tanto de oficinas como resi-
denciales, hoteleros y sanita-
rios, en los que invirtieron

Oldl puI ZU 1HHIIVLIES y yda 11d
empezado las obras para
transformarla en oficinas.
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ﬁonren Tramway adquireix la propieth

per 20M€.

Fa una proposta de destinar el 100%

dels edificis (en groc) a oficines.

« Valor de I'operacio: 46 M€.

* Cessio a ’Ajuntament de 10M€
(inclou urbanitzacio de la placa de
les Tres Xemeneies).
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La proposta municipal: convertir 'ambit de les Tres
Xemeneies en un espal emblematic de ciutat

La proposta municipal €s modificar el Pla General Metropolita (MPGM) per permetre
canviar els usos dels edificis: d’'usos tecnics podrien passar a allotjar oficines |
equipaments publics. La proposta demana una contrapartida a la propietat privada
que obre la porta a convertir I’'ambit de les Tres Xemeneies en un punt emblematic:

)
!%‘.ﬂ-s-.’ar
N

Amb equipaments  Amb un equipament de ciutat, Amb més verd, gracies
publics de barri. el Centre de Coordinacié a la reurbanitzacio
Operativa d'Emergencies, que dels jardins del parc
aportara seguretat a I'entorn.  de les Tres Xemeneies.
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Com reparteix els usos el nou planejament?

Proposta municipal de transformacio
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Revaloritzacio de 'ambit de les
Tres Xemeneles

El canvi de planejament suposara una revaloritzacio de I‘ambit de les Tres Xemeneies,
gue veu practicament triplicat el seu valor.

Valor del sol privat Valor del sol privat La propietat privada
actual (serveis tecnics): proposta (oficines): veura triplicat el valor
10,5 M€ 29 M€ del seu terreny: x3€
Valor de la construccio Valor de la construccio
25.000 m2: 14.500 m2:

12,5 M€ 7,5 M€
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Cessions de la propietat privada a I'Ajuntament

Com a contrapartida a 'augment de valor de 'ambit, I’Ajuntament proposa a la propietat privada
cessions valorades en 10M€ perque veins i veines i ciutat en general hi surtin també beneficiades.

=

: Cessio del 10% de
Il . | lincrement de

' | laprofitament:
1,9M.

Valor total de %
cessions per partde

“J

/./’propietat privada
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L'operacio en xifres

El valor actual (serveis tecnics) es de 23 M€ (10,5 M€ sol + 12,5 M€ construccions).

S’estima que la valoracié final del sol i edificis construits que romandran privats en 'ambit de les Tres Xemeneies sigui
de 36,5M€ (29 M€ sol + 7,5 M€ construccions).

L’'increment del valor per als privats és de 13,5M€ .

La proposta Modificacio del Pla General Metropolita (MPGM) suposa que, com a contrapartida, la propietat privada:
« cedeixi el 10% de l'aprofitament valorat en 1,9M, |
« assumeixi la reurbanitzacio de la placa valorada en 2,8M.

-
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El benefici privat de operacio es de 8,8M<€ .

La viabilitat economica esta garantida.

~
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Amb la proposta municipal, la revaloritzacio de I'ambit de les Tres Xemeneies reverteix en
un espai compartit entre usos privats i publics on veinat i ciutat tambeé hi surten guanyant.
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Cap a un nou ambit de les Tres Xemeneies

Cronograma
2023 2024 2025
Iz_l | 1 | | | | I
MODIFICACIO DEL PLA Aprovacio

GENERAL METROPOLITA

O. directa

\/
Liic. i redacci6 projecte

CENTRE DE COORDINACIO o o
OPERATIVA D'EMERGENCIES Liic. I execucio d'obres

Gestio urbanistica
@ Licitacio i redaccio del projecte

REURBANITZACIO DE LA PLACA
DE LES TRES XEMENEIES

Licitacio i execucio de les obres
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